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LEI MUNICIPAL N° 7.150, DE 02/05/2023
ESTABELECE O CODIGO DE OBRAS E EDIFICAQ()E§ DO MUNICIPIO DE SAPIRANGA/RS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CARINA PATRICIA NATH CORREA, Prefeita Municipal de Sapiranga, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigbes legais, fago saber que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° As obras e edificagbes construidas, a construir, a reformar, a alterar e demolir, publicas
ou privadas, no ambito do Municipio de Sapiranga/RS, em sua Area Urbana e Rural,
obedecerao ao estabelecido por esta Lei.

§ 1° As condigdes assumidas no caput deste artigo somente serdo substituidas por condigdes
mais restritas quando impostas pela legislagao edilicia aplicavel em nivel estadual e federal.

§ 2° Nenhuma obra ou edificagéo cuja classificagdo encontra-se prevista nesta Lei podera ser
executada sem a devida aprovagao de projeto e licenciamento de sua execugéo.

DISPOSIGOES PRELIMINARES
Secao | - Das Consideragoes
Subsecao | - Glossario

Art. 2° Para fins de utilizacdo nesta Lei, ficam definidos os seguintes termos:

| - Acessibilidade Universal: Possibilidade e condigao de alcance, percepgéo e entendimento
para utilizagdo, com seguranca e autonomia, de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos,
edificagdes, transportes, informagéo e comunicagéo, inclusive seus sdistemas e tecnologias,
bem como outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso
coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por todo e qualquer cidadao, independente de
situagao fisica ou psicoldgica.

Il - Area Computavel: E a area passivel de aplicagdo de indices urbanisticos como Taxa de
Ocupagio e indice de Aproveitamento.

Il - Area Construida: E total de 4reas computaveis e ndo computaveis.

IV - Area Nao Computével: E a area ade uma edificagdo sobre a qual ando s3o incidentes os
indices urbanisticos como Taxa de Ocupacéo e indice de Aproveitamento. Integram os
ambientes classificados como Area Nao Computavel no indice de aproveitamento: as areas
destinadas a sanitarios, vestiarios, banheiros e lavabos; as areas destinadas a vagas de
estacionamento e respectivas circulagdes de veiculos; as areas de stinadas a circulagdo
vertical, taais como: escadas, rampas, elevadores e afins; as areas destinadas a casa de
magquinas. Integram os ambientes classificados como Area Nao Computavel na taxa de
ocupagao: as areas construidas em balango até no maximo 1,20m; as marquises; os beirais;
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n® 7.411, de 23.04.2024)

V - Area (til: é o total de areas internas efetivamente utilizadas pelos ambientes da edificagao.

V-A - Beiral: elemento arquitetdnico que se refere a porgao do telhado que se projeta além da
parede externa do edificio, oferecendo protegdo contra intempéries, com largura maxima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros). (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°
7.661, de 17.06.2025)

VI - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

VII - CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

VIII - Drogaria - Estabelecimento especializado no comércio de medicamentos, insumos
farmacéuticos e correlatos, em suas embalagens originais.

IX - Entorno Histérico: Regido circunvizinha a iméveis tombados ou inventariados pelo
Patriménio Histdrico nos quais sédo aplicadas restricbes de uso e ocupagéo tendo em vista
promover a protecéo e valorizagao do Patriménio Histérico e Cultural.

X - Farmacia - Estabelecimento especializado no comércio de medicamentos, insumos
farmacéuticos e correlatos, em suas embalagens originais, bem como a manipulagéo de
medicamentos.

Xl - indice de Aproveitamento: Area construida, coberta ou descoberta, computavel de uma
edificagao.

XII - Inventario: Medida protetiva, de carater temporario, nas esferas municipal, estadual e
federal, que visa preservar referenciais, marcas, marcos, bens e paisagens de relevante valor
histérico e cultural de uma sociedade em suas mais diversas dimensodes.

XIll - Jirau - Estrutura ou pavimento construido ao maximo de meia altura e que ocupe parte
da area de um ambiente, destinada a circulagéo transitéria e ndo frequente de acesso a
ambientes para fins de manutengdes.

XIV - Mezanino - Estrutura ou piso intermediario, com parcial area de um pavimento, que
tenha ao menos a altura de um pé-direito acima e abaixo de sua localizagao.
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XV - Municipio - Ente federado compreendido em todas suas dimensées, quer sejam estas
territorial, social, ambiental, econémica, juridica ou politica.

XVI - NBR - Norma Brasileira Recomendada.

XVII - Obstaculo - Todo e qualquer elemento fixo que tenha interferéncia na area de um
ambiente, em sua area de influéncia ou em sua circulagédo, a qualquer altura menor ou igual
pelo menos o pé direito minimo estabelecido, ou na altura de 2,50m quando em ambientes
externos.

XVIII - Passeio - Porgao da via publica destinada ao trafego de pedestres, composto pelas
calgadas e pelas passagens de pedestres.

XIX - Pé-Direito - Altura de um ambiente, medida da superficie superior do piso a face inferior
da laje ou forro.

XX - Revestimento - Material construtivo destinado a cobertura de pisos e alvenarias, com
objetivo de proteger ou decorar.

XXI - Sanitario Familiar - Sanitario unissex, de uso coletivo, destinado a criangas de até 10
anos, dotado de fraldario.

XXII - Tabique - Paredes divisorias entre ambientes, geralmente em madeira, gesso ou outro
material leve, em parcial altura do pé-direito do ambiente.

XXIII - Taxa de Ocupagéo: Porgéo de terras de um lote ou gleba efetivamente ocupado por
uma edificagdo e suas projegbes computaveis.

XIV - Taxa de Permeabilidade: Porgao de terras sem edificagdo e sem pavimentagao, dentro
do lote ou gleba, destinado a permeacgao das aguas pluviais.

XV - Tombamento: Medida protetiva, de carater irrevogavel, nas esferas municipal, estadual e
federal, que visa preservar referenciais, marcas, marcos, bens e paisagens de relevante valor
histérico e cultural de uma sociedade em suas mais diversas dimensdes.

XVI - Unidade Individual: Edificagéo localizada isoladamente em lote, cujo funcionamento seja
independente, configurando Unica economia.

XVII - Unidade Autdnoma: Edificagao ou parte de edificagao, vinculada a fragéo ideal do
terreno, composta de dependéncias privativas e de dependéncias de uso comum, cujo
funcionamento seja independente, configurando mais de uma economia por lote.

XVIII - Unidade Funcional: Parte de edificagdo, contigua, composta por dependéncia ou grupo
de dependéncias, cujo funcionamento dependa de Unidade Individual ou Autbnoma, nao
configurando economia distinta.

XVII - Unidade Anexa: Edificagao a parte, composta por dependéncia ou grupo de
dependéncias, cujo funcionamento configura complemento a Unidade Individual ou Auténoma,
contudo ndo configurando economia distinta.

XIX - Via Publica - Via de comunicacéo terrestre destinada ao transito de publico, composta
pelo leito carrogavel e pelos passeios.
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Subsecao Il - Normas Técnicas

Art. 3° Para fins de utilizacdo nesta Lei, consideram-se todas as definicbes contidas nas
seguintes Normas Brasileiras Recomendadas (NBR):

I - NBR 5626 - Instalagado predial de agua fria.

Il - NBR 6118 - Projeto de estruturas de concreto - Procedimento.

Ill - NBR 6122 - Projeto e execugao de fundagdes.

IV - NBR 6492 - Representacao de projetos de arquitetura.

V - NBR 7198 - Projeto e instalagbes prediais de agua quente.

VI - NBR 7229 - Projeto, construgéo e operagéo de sistemas de tanques sépticos.

VII - NBR 8160 - Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao.

VIII - NBR 8196 - Desenho técnico - Emprego de escalas.

IX - NBR 8403 - Aplicagéao de Linhas em Desenhos - Tipos de Linhas - Largura das linhas.

X - NBR 9050 - Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

XI - NBR 9077 - Saida de emergéncia em edificios.

XIl - NBR 9575 - Impermeabilizagéo - Selegao e projeto.

XIIl - NBR 9648 - Estudo de concepgéo de sistemas de esgoto sanitario.

XIV - NBR 9649 - Projeto de redes coletoras de esgoto sanitario.

XV - NBR 9689 - Materiais e sistemas de impermeabilizagao.

XVI - NBR 10067 - Principios grais de representagédo em desenho técnico.

XVII - NBR 10068 - Folha de desenho - Leiaute e dimensdes.

XVIII - NBR 10126 - Cotagem em desenho técnico.

XIX - NBR 10151 - Acustica - Medigao e avaliagao de niveis de pressdo sonora em areas
habitadas - Aplicagao de uso geral.

XX - NBR 10152 - Niveis de ruido para conforto acustico.

XXI - NBR 10582 - Apresentacgao da folha para desenho técnico.

XXII - NBR 10647 - Desenho técnico.

XXIII - NBR 10844 - Instalagdes prediais de aguas pluviais.



XXIV - NBR 11742 - Porta corta-fogo para saida de emergéncia.

XXV - NBR 12179 - Tratamento acustico em recintos fechados.

XXVI - NBR 12269 - Execugao de instalagdes de sistemas de energia solar que utilizam
coletores solares planos para aquecimento de agua.

XXVII - NBR 12721 - Avaliagao de custos unitarios de construgédo para incorporagao
imobiliaria e outras disposi¢des para condominios edilicios - Procedimento.

XXVIII - NBR 12722 - Discriminagéo de servigos para construgao de edificios.

XXIX - NBR 13142 - Desenho Técnico - Dobramento de Copia.

XXX - NBR 13531 - Elaboragéo de projetos de edificagbes - Atividades Técnicas.

XXXI - NBR 13532 - Elaboragao de projetos de edificagbes - Arquitetura.

XXXII - NBR 13768 - Acessorios destinados a porta corta-fogo para saida de emergéncia -
Requisitos.

XXXIII - NBR 13969 - Tanques Sépticos - Unidades de tratamento complementar e disposicao
final dos efluentes liquidos - Projeto, construgéo e operagéo.

XXXIV - NBR 13994 - Elevadores de passageiros - Elevadores para transporte de pessoa
portadora de deficiéncia.

XXXV - NBR 14611 - Desenho técnico - Representacéo simplificada em estruturas metalicas.

XXXVI - NBR 14645 - Elaboragao do "como construido” (as built) para edificagbes - Todas
suas partes.

XXXVII - NBR 14653 - Avaliagao de bens - Todas suas partes.

XXXVIII - NBR 14699 - Desenho técnico - Representagdes de simbolos aplicados a
tolerancias geométricas - Proporgdes e dimensdes.

XXXIX - NBR 14880 - Saidas de emergéncia em edificios - Escada de seguranga - Controle
de fumaca por pressurizagao.

XL - NBR 15575 - Edificagbes habitacionais - Desempenho - Todas suas partes.

§ 1° Serédo sempre consideradas as ultimas versdes das NBR’s elencadas no caput deste
artigo, por mais que a atualizagéo seja posterior a promulgagao desta Lei.

§ 2° Quando da omissao de caracteristica construtiva nesta Lei, sera considerado como
parametro de exigéncia as NBR’s cujo regramento corresponda a caracteristica incidente,
sendo o mesmo validado pelo Conselho Setorial de Uso e Ocupagéao do solo e Edificagbes.

Subsecao lll - Legislagao

Art. 4° Consideram-se complementarmente a esta Lei todas as definigdes contidas nas
seguintes leis:

| - Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988.

Il - Lei Federal 5.172/1966 - Sistema Tributario Nacional.

Ill - Lei Federal 6.292/1975 - Tombamento de Bens pelo Instituto do Patrimdnio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN).

IV - Lei Federal 8.080/93 - Promogao, Prote¢cdo e Recuperagao da Saude.

V - Lei Federal 9.433/1997 - Politica Nacional de Recursos Hidricos.

VI - Lei Federal 9.503/1997 - Cédigo Brasileiro de Transito.

VII - Lei Federal 10.098/2000 - Normas e critérios para promogao de acessibilidade.

VIII - Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto das Cidades.

IX - Lei Federal 10.406/2002 - Codigo Civil Brasileiro.

X - Lei Federal 11.124/2005 - Sistema Nacional Habitagéo de Interesse Social.

XI - Lei Federal 11.445/2007 - Diretrizes Nacionais de Saneamento Basico.

XII - Lei Federal 12.305/2010 - Politica Nacional de Residuos Solidos.

XIlI - Lei Federal 12.587/2012 - Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

XIV - Lei Federal 13.146/2015 - Lei Brasileira de Incluséo.

XV - Lei Federal 13.465/2017 - Regularizagdo Fundiaria urbana e rural.

XVI - Decreto Federal 25/1937 - Protegao do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional.

XVII - Decreto 3.551/2000 - Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial.

XVIII - Constituicao do Estado do Rio Grande do Sul.

XIX - Lei Estadual 6.503/1972 - Dispde sobre a promogao, protecao e recuperagao da Saude
Publica.

XX - Lei Estadual 7.231/1978 - Patriménio Cultural do Estado do Rio Grande do Sul.

XXI - Lei Estadual 10.116/1994 - Lei de Desenvolvimento Urbano do Estado do Rio Grande
do Sul.

XXII - Lei Estadual 13.017/2008 - Sistema Estadual de Habitagao de Interesse Social.

XXIII - Lei Estadual 14.705/2015 - Plano Estadual de Habitagao.

XXIV - Lei Estadual 14.960/2016 - Politica Estadual de Mobilidade Urbana.

XXV - Decreto Estadual 23.430/1974 - Regulamenta a promogéo, protegao e recuperacao da
saude publica.

XXVI - Lei Organica do Municipio de Sapiranga.

XXVII - Lei Municipal 2.393/1997 - Cdédigo de Posturas Municipal.

XXVIII - Lei Municipal 5.749/2015 - Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

XXIX - Lei Municipal 5.777/2015 - Protegédo do Patrimdnio Histérico, Cultural e Natural.

XXX - Lei Municipal 5.780/2015 - Politica Municipal de Saneamento Basico.

XXXI - Lei Municipal 6.154/2017 - Plano de Desenvolvimento Rural.

XXXII - Lei Municipal 6.381/2019 - Estabelece o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Integrado e Sustentavel de Sapiranga/RS.
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XXXIII - Lei Municipal 6.697/2021 - Institui no Municipio de Sapiranga a regularizagéo
fundiaria rural e a regularizagao fundiaria urbana (REURB), da qual trata a Lei Federal n°®
13.465/2017 e os Decretos Federais n°® 9.309/2018 e 9.310/2018, e da outras providéncias

XXXIV - Lei Municipal 6749/2021 - Institui Normas de Arborizagado Urbana para o Municipio
de Sapiranga e da outras providéncias.

XXXV - Lei Municipal 6.771/2021 - Estabelece o Plano Diretor Rural que trata do
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo Rural e da outras providéncias.

XXXVI - Lei Municipal 6897/2022 - Regulamenta o uso e a ocupagao do solo em
conformidade com o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado e Sustentavel de
Sapiranga/RS, englobando a Area Urbana e a Rural, e d4 outras providéncias.

XXXVII - Lei Municipal n°® 7.023/2022 - Dispde sobre o parcelamento do solo e a conformacgao
do gabarito do sistema viario do Municipio de Sapiranga/RS, englobando a area urbana e rural,
e da outras providéncias.

Paragrafo tnico. As condigdes assumidas no caput deste artigo serdo substituidas apenas
por condi¢cdes mais restritas impostas nesta Lei ou em suas complementares.

CAPITULO | - HABILITAGOES, APROVAGOES E OBRAS
Secao | - Habilitagoes
Subsecao | - Responsabilidade Técnica

Art. 5° Estara habilitado a ser responsavel pela aprovagao de projetos e licenciamento de obras
o profissional que, dentro de sua comprovada habilitagdo técnica, estiver devidamente
cadastrado no Cadastro Geral de Contribuintes do Municipio e possua regularidade fiscal e
administrativa.

§ 1° A comprovagéao de habilitagcdo técnica sera fornecida pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/RS e pelo
Conselho Federal de Técnicos Industriais - CFT. Cabe a cada Conselho Profissional atestar as
atividades técnicas as quais seus profissionais estdo habilitados, dentro das areas de
conhecimento reconhecidas pela legislagao aplicavel.

§ 2° Para o desempenho de suas atividades, os profissionais estabelecidos no ambito
municipal devem possuir alvara de funcionamento. O exercicio profissional fica condicionado a
regularidade fiscal e administrativa do alvara de funcionamento.

§ 3° Para o desempenho de suas atividades, os profissionais estabelecidos fora do &mbito
municipal ficam submetidos ao cumprimento das disposi¢des do artigo 56, § 8°, da Lei
Municipal n°® 3.282/2003 (Cdédigo Tributario de Sapiranga). (NR) (redagdo estabelecida pelo art.
1° da Lei Municipal n® 7.186, de 20.06.2023)
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Art. 6° O profissional habilitado desempenhara suas fungées pautado no Cédigo de Etica
Profissional e em observancia ao preconizado pela legislagdo municipal, estadual e federal

aplicavel, bem como ao estabelecido pelas Normas Brasileiras Recomendadas (NBR) e
Normas Regulamentadoras (NR).

Art. 7° Quando mais de um profissional assumir a responsabilidade por um projeto ou execugéo
de obra, cada profissional envolvido deve apresentar seu respectivo documento de
responsabilidade técnica, de acordo com as atividades que efetivamente tera participagao,
ocasiao em que os documentos de responsabilidade técnica devem possuir vinculo entre si.

Art. 8° Quando houver a necessidade de substituigdo de profissional, aquele que assumir a
responsabilidade técnica da atividade a ser substituida deve apresentar:

| - Documento que comprove a baixa da responsabilidade técnica do profissional substituido.

Il - Declaragéo do profissional substituido autorizando outro profissional a prosseguir com os
trabalhos desenvolvidos, indicando os servigos concluidos sob sua responsabilidade e aqueles
que serao assumidos pelo novo profissional.

Ill - Documento de responsabilidade técnica do profissional substituto, relacionando todas as
atividades técnicas assumidas até a conclusdo da obra.

Subsecao Il - Imoével

Art. 9° Estara habilitado para aprovagao de projetos e licenciamento de obras o imével que
comprovadamente possuir as seguintes caracteristicas cumulativamente:

| - Regularidade Fiscal e Administrativa.

Il - Registro imobiliario junto ao Oficio de Registro de Imdveis de Sapiranga.

lll - Nao possuir averbagdes que comprometam a titularidade ou disponibilidade do imovel.

Subsecao lll - Licengas e Autorizagées
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Art. 10. Serdo alvo de Licenga Ambiental ou Autorizagao Ambiental, nos termos da legislagéo
especifica aplicavel, as edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais, industriais,
institucionais e especiais, bem como as instalagdes especificas.

§ 1° Seréo admitidos critérios mais restritos ou mais concessivos, inclusive a isengéo, quanto
a emissao de Licenca Ambiental, de acordo com a legislagédo ambiental vigente.

§ 2° Independentemente da exigéncia de Licenciamento Ambiental, Autorizagdo Ambiental ou
Isengédo, toda e qualquer obra de construgdo ou demoligdo, devera realizar o descarte de seus
residuos de forma adequada, com destinagao a locais licenciados.

Art. 11. Os projetos arquiteténicos e complementares poderao ser alterados pelo profissional
que os projetou ou por outro profissional, havendo a expressa autoriza¢éo para tal.

Paragrafo unico. Considera-se alteragdo do projeto toda e qualquer alteracdo que modifique
as caracteristicas do projeto original, total ou parcialmente.

Art. 12. Um projeto somente podera ser cancelado se constatado que o mesmo nao fora
executado.

Paragrafo unico. Na ocasiao de pedido de cancelamento de projeto ja executado,
excepcionalmente o mesmo podera ser cancelado caso exista outro projeto em substituigao, ja
protocolado, e cuja aprovagao dependa exclusivamente do cancelamento solicitado.

Art. 13. A alteracao de titularidade do imovel podera ser concedida quando a mesma
comprovar, cumulativamente, o atendimento das seguintes situagdes: (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

I - Que o titulo de propriedade do imével ao qual pertence o projeto ja se encontra em nome
do destinatario da transferéncia ou que ja tenham sido aprovados outros projetos em nome do
titular de destino da transferéncia;

Il - Que seja apresentada guia paga de Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis relativo a
construcéo alvo do projeto, no caso desta estar total ou parcialmente construida.

Subsecao IV - Prevencéo a Incéndio

Art. 14. Todas as edificagbes de uso publico ou coletivo deverdo adotar instalagdes de
prevencéo e combate a incéndios, nos moldes da legislagdo estadual de prevengao e combate
a incéndio, devidamente licenciadas pelo 6rgdo estadual competente.

§ 1° Excetuam-se da exigéncia estabelecida no caput deste artigo as edificagbes
multifamiliares horizontais e em regime condominial, com acesso de cada unidade auténoma
direto ao nivel do solo.

§ 2° Excetuam-se da exigéncia estabelecida no caput deste artigo as edificagées destinadas
a criagdo de animais, bem como as demais instalagées complementares as edificagdes
residenciais, localizadas em Zona Rural.

§ 3° A exigéncia de aprovagoes e alvaras do caput deste artigo serdo automaticamente
alteradas pela atualizagéo da legislagdo de combate a incéndio aplicavel.

Secao Il - Das Etapas de Aprovagoées e Licenciamentos
Subsecio | - Das Diretrizes para Construcao e do Alinhamento

Art. 15. Todo e qualquer pedido de aprovagéo de Projeto Arquitetdnico deve ser acompanhado
da respectiva Certidao de Diretrizes para Construgédo e Alinhamento, a qual contera os
condicionantes urbanisticos para elaboragao e aprovagéo do projeto, que sera regulamentada
por decreto especifico.

Art. 16. A Certidao de Diretrizes para Construgdo e Alinhamento sera expedida no formato
digital através do sistema de informatizado do Executivo Municipal.

§ 1° Até a efetiva operagao do moédulo de expedigao de Certidao de Diretrizes para
Construgéo e Alinhamento, através do sistema informatizado, a mesma sera emitida pela
Secretaria de Planejamento, devendo ser solicitada por Protocolo, acompanhada de
Requerimento, cépia simples da matricula do imével, atualizada ao maximo 90 dias e croqui da
Planta de Situagédo do Imével, com medidas e afastamento em relagdo a esquina, na escala
1/1.000. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Municipal n°® 7.661, de 17.06.2025)

§ 2° Quando da confirmagéo de medidas da distancia em relagéo a esquina, havendo
divergéncia entre as medidas constantes na matricula e no local, a matricula deve ser retificada
para que produza efeitos Quando a matricula for omissa quanto a medida, o valor de medida
verificada no local devera ser averbada da margem da matricula para que produza efeitos.
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§ 3° As eventuais divergéncias existentes entre as divisas de iméveis particulares nao serao
verificados pelo Executivo Municipal, sendo de inteira responsabilidade das partes envolvidas.
§ 4° A Certidao de Diretrizes para a Construcédo e Alinhamento tera validade maxima de 12

meses.
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Art. 17. A Certidao de Diretrizes para Construgao e Alinhamento nao autoriza a realizagéo de
obras.

Art. 18. E vedado ao Executivo Municipal a realizagao de levantamentos topograficos,
confirmagao de medidas "in loco" ou demarcagéo de lotes particulares.

Paragrafo Unico. Excetua-se ao estabelecido pelo caput deste artigo a confirmacéo de
medidas, quando solicitada pelo departamento responsavel pela emissdo de Certidao de
Habite-se.

Art. 19. Os prédios existentes atingidos por recuos viarios (alinhamentos) somente poderao ser
reformados ou reconstruidos parcialmente quando as partes incidentes sobre o recuo viario ndo
forem demolidas.

Paragrafo Gnico. Na ocasidao da demoli¢do das partes afetadas pelo sistema viario,
reconstrugao, construgdo nova ou acréscimo somente sera autorizada com a observancia dos
novos alinhamentos.

Art. 20. Cabe ao Responsavel Técnico pela execugéo das obras a responsabilizagao e zelo
pela observancia do alinhamento, recuos e distancias constantes no Projeto Arquiteténico
aprovado.

Subsecao Il - Da Aprovacao do Projeto Arquitetonico

Art. 21. Estando habilitados, imovel e responsavel técnico, o processo de aprovagao do Projeto
Arquitetonico deve ser protocolado acompanhado da seguinte documentagao:

| - Requerimento solicitando aprovagéo do Projeto Arquitetonico, firmado pelo proprietario do
projeto requerido.

Il - Copia de documento de identificagao do proprietario quando pessoa fisica ou cépia do
Contrato Social da empresa acompanhado de cépia do documento de identificagdo do sécio
que tem poderes de assinar pela empresa, quando pessoa juridica.

lll - Copia atualizada da matricula do imével, em nome do requerente e titular do projeto,
atualizada de no maximo 30 dias.

IV - Certidao de Diretrizes para Construgdo e Alinhamento.

V - Documento de Responsabilidade Técnica relativo, no minimo, aos projetos de:
Arquitetura, Fundagdes, Estrutural, Instalagdes Elétricas e Instalagdes Hidrossanitarias.

VI - Projeto de Arquitetura contemplando, no minimo, os seguintes desenhos técnicos:

a) Planta de Situagao na escala 1:1000;

b) Planta de Localizagao na escala 1:200.

c) Plantas Baixas na escala 1:50.

d) Projeto Hidrossanitario na escala 1:50.

e) Cortes na escala 1:50.

f) Fachada frontal na escala 1:50.

g) Fachada lateral na escala 1:50, quando lote em esquina.

h) Projeto do Passeio, em conformidade com a NBR 9050:2020 e Lei Municipal 6.749/2021,
contemplando ao menos o rebaixo de meio fio, localizagéo da arborizagéo e da lixeira.

i) Quando incidentes, também deveréo ser representados: posteamento, boca de lobo,
parada de 6nibus e demais elementos urbanos existentes, bem como a indicagao das redes de
abastecimento de agua, drenagem pluvial e esgoto cloacal. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da
Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

VII - Licenciamento Ambiental ou Autorizagdo Ambiental, quando for o caso, conforme
legislagéo aplicavel.

VIII - Relatério e Viabilidade Urbanistica ou Relatério de Impacto de Vizinhanga, quando for o
caso, conforme legislagao aplicavel.

IX - Demais documentos quando exigidos pela legislagao urbanistica ou edilicia aplicavel,
quando for o caso.

X - Memorial Descritivo da obra.

§ 1° Séo alvo de Projeto Arquitetdnico, nos termos do caput deste artigo, as edificagcdes
novas, existentes a regularizar e aquelas a reformar, alterar ou acrescer area. (NR) (redacdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 2° Substitui a apresentagédo da documentagao prevista no inciso | quando o Requerimento
da inciso Il tiver reconhecimento de firma da pessoa fisica representando a pessoa juridica.

§ 3° Admite-se, na ocasido do respectivo conselho de classe n&o prever atividade técnica
especifica de fundagdes, que a responsabilidade técnica relativo as fundagdes possa estar
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englobada na atividade estrutural, devendo tal convencao estar descrita em campo de
descrigao ou observagédo do Documento de Responsabilidade Técnica.

§ 4° A apresentagao da prancha padréo e o do quadro de indices urbanisticos é condi¢ao
obrigatoria na Prancha de Situagéo e Localizagao e deve seguir ao fornecido pelo Setor de
Licenciamento.

§ 5° E permitida a utilizagédo de outras escalas de desenho, quando o projeto, devido ao seu
porte, assim o exigir para melhor apresentagao, devendo os desenhos ter clareza de leitura e
nao utilizar fontes menores que 2 mm de altura, bem como n&o serdo admitidas pranchas em
tamanho maior que AO. (NR) (redagao estabelecida pelo art. 4° da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)

§ 6° A apresentagao do Projeto de Arquitetura deve seguir ao estabelecido pelas NBR 8196,
NBR 8403, NBR 10067, NBR 10068, NBR 10126, NBR 10582 e NBR 13142 e suas
atualizagoes.

§ 7° O requerimento de aprovagéo do Projeto Arquitetdnico somente podera tramitar ao Setor
de Licenciamento, para analise e aprovagao, quando for apresentada a quitagao das
respectivas taxas e emolumentos relativos ao expediente aberto.

§ 8° As obras consideradas de interesse historico, que estejam tombadas, inventariadas ou
apenas listadas como interesse histérico, deveréo ter prévia anuéncia do Conselho Municipal
do Patriménio Histérico, Cultural e Natural de Sapiranga - CONPAS, para fins de aprovagéo de
Projeto Arquitetdnico de restauragéo, reforma, alteragéo, intervengéo ou ampliagéo.

§ 9° As obras de edificagdes que ocorram em lotes lindeiros ou dentro de lotes de iméveis
consideradas de interesse historico, que estejam tombadas, inventariadas ou apenas listadas
como interesse historico, deverao ter prévia anuéncia do Conselho Municipal do Patriménio
Histdrico, Cultural e Natural de Sapiranga - CONPAS.

§ 10. Quando transcorrido 180 dias da data de emisséo da matricula do imével apresentada,
a aprovagao somente podera ser concedida pela apresentagédo de nova matricula atualizada do
imovel.

§ 11. Na ocorréncia de divergéncias de medidas entre a matricula do imével e o local, devera
o proprietario do imoével proceder previamente a devida retificagdo das medidas e demais
procedimentos necessarios como fusao, fracionamento e inclusao de area superficial e
distancia a esquina, quando for o caso.

§ 12. O Executivo Municipal editara Caderno Técnico com os requisitos minimos para
apresentacgéo e aprovacao do Projeto Arquitetdnico, o qual sera regulamentado através de
decreto especifico para tal finalidade.

§ 13. Sera admitido protocolo de aprovagao de projeto arquitetonico de edificagdes
localizadas em lotes irregulares, quando se tratar de regularizagdo de obras que tenham sido
notificadas a regularizar para fins de atender a fiscalizagdo, ocasiao a qual o projeto aguardara
a regularizagao do lote para que seja procedida a analise e aprovagao.
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Art. 22. E admitido para fins de aprovagao de Projeto de Arquitetura a apresentagao de
Declaragao autorizando a aprovagdao em nome de terceiros quando o caso se tratar,
comprovadamente, de financiamento habitacional de obra nova.

Paragrafo unico. Nao sera admitida a apresentagao da Declaragéo alvo do caput deste
artigo para aprovagao de regularizagao ou ampliagao de obras de qualquer tipo.

Art. 23. Sem prejuizo da obrigatoriedade de apresentacdo de Responsavel Técnico, na
aprovacao do Projeto de Arquitetura ndo serdo avaliados e aprovados os projetos de
Abastecimento de Agua Fria, Abastecimento de Agua Quente, Energia Elétrica, Telefonia,
Estrutural e demais complementos.

Paragrafo unico. A auséncia de analise e aprovacao dos projetos alvo do caput deste artigo
ndo isenta a apresentagao da responsabilidade técnica relativo a estes servicos.

Art. 24. E instituido o expediente da aprovagao digital, através de sistema informatizado
disponibilizado pelo Executivo Municipal, o qual fara o armazenamento de toda a
documentagao, em meio digital, descrita para aprovagao nesta subsecgao.

§ 1° Norma especifica regulamentara a operacionalizagdo da aprovagdo na modalidade
digital.

§ 2° A aprovacéo na modalidade digital podera compartilhar documentos com outras
aprovagoes em outras instancias.

§ 3° A apresentacao de documentos originais e assinaturas, quando aprovagao digital podera
fazer uso de assinaturas digitais nos moldes da regulamentagdo municipal.

§ 4° Enquanto nao for efetivada a analise e aprovagao digital dos processos, permanecera a
tramitagdo dos protocolos fisicos, em vias impressas, devendo o requerente ou responsavel
técnico dirigir-se pessoalmente a recepgao da Secretaria de Planejamento e Habitagdo para
conferéncia da documentacéo e posteriormente ao Setor de Protocolo, para a abertura do
processo. (AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

§ 5° Somente serdo aceitos protocolos de projetos devidamente organizados e
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acondicionados em pastas de material rigido. (AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Municipal
n°7.661, de 17.06.2025)

§ 6° Para fins de abertura do protocolo é admitida a apresentacdo de 01 (uma) via do projeto,
podendo anexar as demais vias no momento da aprovagao. (AC) (acrescentado pelo art. 5° da
Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 7° Nao é viavel a andlise e aprovagao de projetos enviados por e-mail, sendo admitido o
envio de documentos exclusivamente para fins de esclarecimentos de duvidas pontuais. (AC)
(acrescentado pelo art. 5° da Lei Municipal n°® 7.661, de 17.06.2025)

§ 8° E permitida a retirada de projetos pelo técnico responsavel ou pelo proprietario, com
vistas a realizagé@o de correc¢des ou regularizagdes pendentes, desde que, no momento da
devolugao para reanalise, todos os documentos corrigidos ou substituidos sejam devidamente
identificados e entregues para confronto das informagdes prestadas, podendo acarretar o
indeferimento do processo caso os documentos retirados néo sejam devolvidos corretamente.
(AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

Subsecao lll - Do Licenciamento da Obra

Art. 25. Apos a aprovagao do Projeto de Arquitetura e, estando o mesmo ainda em periodo de
vigéncia, deve o requerente efetuar o licenciamento da obra apresentando a seguinte
documentagéo:

I - Requerimento solicitando o Licenciamento da Obra, com base no Projeto de Arquitetura.

Il - Copia de documento de identificagdo do proprietario quando pessoa fisica ou Cépia do
Contrato Social da empresa acompanhado de cépia do documento de identificagdo do sécio
que tem poderes de assinar pela empresa, quando pessoa juridica.

Ill - Documento de Responsabilidade Técnica relativo as atividades de execugao de:
arquitetura ou obra, fundacgoes, estrutural, instalagdes elétricas e instalagdes hidrossanitarias.

IV - Licenga Ambiental de Instalagéo, quando for o caso, conforme legislacdo ambiental
aplicavel.

V - Aprovagéo de Projeto de Prevengédo e Combate a Incéndio ou Alvara de Prevengao e
Combate a Incéndio, quando for o caso, conforme legislagao aplicavel.

§ 1° Substitui a apresentagédo da documentagao prevista no inciso Il quando o Requerimento
do inciso | tiver reconhecimento de firma da pessoa fisica representando a pessoa juridica.

§ 2° Admite-se, na ocasido do respectivo conselho de classe n&o prever atividade técnica
especifica de fundagdes, que a responsabilidade técnica relativo as fundagdes possa estar
englobada na atividade estrutural, devendo tal convencgéo estar descrita em campo de
descri¢cao ou observagao do Documento de Responsabilidade Técnica.

§ 3° O requerimento de Licenciamento de Obras somente podera tramitar ao Setor de
Licenciamento, para analise e aprovagao, quando for apresentada a quitagéo das respectivas
taxas e emolumentos relativos ao expediente aberto.

Art. 26. Aprovado o Licenciamento da Obra, o Executivo Municipal ira expedir o Alvara de
Construgao, que devera ficar exposto em local visivel para a via publica.

Art. 27. A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, calculo e especificagdes cabe aos
seus autores e responsaveis técnicos, e pela execugdo das obras, aos profissionais que as
construirem.

§ 1° Os projetos e especificagdes deverdo seguir o que dispde a Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) quanto a resisténcia dos materiais e ao coeficiente de seguranga.

§ 2° A aprovacéo do projeto e licenciamento da obra n&o implica em qualquer
responsabilidade por parte da Prefeitura quanto a qualidade do mesmo ou de sua execugéo.

Art. 28. No local das obras deverdo ser afixadas as placas dos profissionais responsaveis, de
acordo com as exigéncias respectivo Conselho Profissional, bem como placa com os dados do
Alvara de Construgéo. Também devera ficar disponivel, para fins de fiscalizagdo, uma via do
projeto aprovado.

Subsecio IV - Numeracao Predial

Art. 29. Apos o Licenciamento da Obra, o Executivo expedira a Certidao de Numeragao Oficial.

§ 1° Mediante expressa solicitagdo do requerente, podera ser dispensada a expedi¢édo da
Certiddo de Numeragao Oficial quando se tratar de regularizagao de edificagéo.

§ 2° A opcéao do requerente, podera ser solicitada segunda via ou nova expedi¢ao de Certidao
de Numeragéo Oficial, isoladamente ao Licenciamento da Obra, somente quando o lote ja
possuir numeragao oficial anteriormente expedida.

§ 3° E vedado o fornecimento de Certiddo de Numeracao Oficial a lotes baldios sem a
aprovagao de Projeto Arquitetdnico e o respectivo Licenciamento de Obra.

§ 4° Nao serao considerados como oficiais as numeragdes expedida por outros 6rgaos que
nao o Executivo Municipal.

Art. 30. E obrigatéria a colocagdo de placa de numerag&o do tipo oficial ou artistico, a juizo do
departamento competente, que devera ser fixada em lugar visivel, no muro de alinha-mento, na
fachada ou em qualquer parte entre o muro de alinhamento e a fachada.
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Art. 31. A numeragéao dos apartamentos, salas, escritorios, consultérios ou economias internas
de uma mesma edificagao, cabera aos proprietarios, mas sempre de acordo com o se-guinte:

| - Sempre que houver mais de uma economia por pavimento, estas deverdo ser nume-radas,
adotando-se para o primeiro pavimento (térreo) os numeros de 101 a 199, para o segundo
pavimento, de 201 a 299 e assim sucessivamente, para o primeiro subsolo, de 01 a 99, para o
segundo subsolo, de 001 a 099 e assim sucessivamente.

Il - A numeragdo destas economias devera constar nas plantas baixas do projeto de
construgéo ou reforma do prédio e ndo podera ser alterada sem autorizagado da municipalidade.

Subsecéao V - Obras Publicas

Art. 32. As obras publicas, sejam elas Municipais, Estaduais ou Federais, ndo poderao ser
executadas sem a devida aprovagao de seus projetos e sem a expedigéo das respectivas
licengas que forem incidentes, as quais serdo isentas do pagamento de taxas e impostos para
suas tramitagcdées quando se destinarem a:

| - Construgao de Edificios Publicos;

Il - Obras de qualquer natureza, em propriedades da Uni&o ou do Estado;

lll - Obras a serem realizadas por instituicoes oficiais ou paraestatais, quando para sua sede
propria.

Art. 33. Podera ser excepcionalizado o regramento estabelecido nesta Lei, nos termos da Lei
Municipal 6.575/2020 e da Lei Municipal 6.586/2020, as edificagdes a construir e construi-das
que sao de propriedade do Municipio.

Subsecao VI - Das Demoligoes

Art. 34. A execugao de demoligdo de toda e qualquer edificagao devera receber prévia
aprovacao do Executivo Municipal, o qual sera protocolado mediante a apresentagéo dos
seguintes documentos:

| - Requerimento Padrao solicitando a demoligao da edificagéo, informando a area a ser
demolida, firmado pelo proprietario registral do imével. (NR) (redagao estabelecida pelo art. 6°
da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

Il - Copia de documento de identificagcao do proprietario quando pessoa fisica ou Copia do
Contrato Social da empresa acompanhado de cépia do documento de identificagao do sécio
que tem poderes de assinar pela empresa, quando pessoa juridica.

lll - Documento de Responsabilidade Técnica relativo as atividades de execugao de
demoli¢ao, indicando a area a ser demolida.

IV - Croqui de Localizagao da demoligado, quando se tratar de demoli¢gdo parcial.

V - Copia atualizada da matricula do imével, em nome do requerente, titular do projeto,
atualizada de no maximo 30 dias. (AC) (acrescentado pelo art. 6° da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)

§ 1° Substitui a apresentagdo da documentagao prevista no inciso Il quando o Requerimento
do inciso | tiver reconhecimento de firma da representando a pessoa juridica.

§ 2° O requerimento de demoligdo somente podera tramitar ao Setor de Licenciamento, para
analise e aprovagao, quando for apresentada a quitagéo das respectivas taxas e emolumentos
relativos ao expediente aberto.

§ 3° A aprovacéo de demolicdo de imdvel cujo proprietario encontra-se falecido somente
podera ser autorizada mediante expressa concordancia de todos os herdeiros ou do
inventariante do espdlio, quando este possuir tais poderes.

§ 4° As obras consideradas de interesse historico, que estejam tombadas, inventariadas ou
apenas listadas como interesse histérico, deverao ter prévia anuéncia do Conselho Municipal
do Patriménio Histérico, Cultural e Natural de Sapiranga - CONPAS, para fins de aprovagéo do
pedido de demoligéo.

(redacédo

original)

Art. 35. Nenhuma obra ou demoligdo podera ser feita no alinhamento das vias publicas,
inclusive nos casos com recuo inferior a 4,00 m (quatro metros), sem que haja a prévia
colocagao de tapumes provisorios. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 7° da Lei Municipal n°
7.661, de 17.06.2025)

§ 1° Os tapumes deverao ter altura minima de 2,00 m (dois metros) e manter livre, no minimo,
1/3 da largura do passeio publico, conservando uma faixa livre de circulagdo de no minimo 1,20
m (um metro e vinte centimetros), livre de obstrugdes.

§ 2° Os andaimes, tapumes e bandejas deverao satisfazer os preceitos estabelecidos na NR
18 (Norma Regulamentadora) e demais leis e normas pertinentes.

§ 3° Dispensar-se-a o uso de tapume quando se tratar de:

I - Construgéo ou reparos de muros ou grades com altura ndo superior a 02 (dois) metros;
Il - Pinturas ou pequenos reparos.
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o -
Franao—tma—taixativre—a tretacs

traedes: (redagdo original)

Secao lll - Obras
Subsecao | - Classificacao

Art. 36. Para fins de utilizagédo nesta Lei, fica definida a seguinte classificagdo de obras:

I - Obra Nova: E toda e qualquer obra civil a construir sem o aproveitamento de estruturas ou
obras existentes.

Il - Acréscimo: E toda e qualquer obra nova a ser construida isoladamente, configurando nova
unidade auténoma ou funcional, acrescentando area construida ao imével, sem ampliagao da
area construida da(s) edificagdo(des) original(is).

Il - Ampliagéo: E toda e qualquer obra nova a ser construida a partir de obra ou estrutura
existente, configurando aumento de area construida da edificagéo original.

IV - Alteragdo: E toda e qualquer obra que visa a alterar as condigdes e conformagdes
originais da edificacdo. Trata-se de obras que produzem a alteracdo de ambientes ou de
elementos de fachada, sem modificagdes da area construida.

V - Reforma Simples: E toda e qualquer obra que visa a manutencdo de edificagbes
existentes, sem alteragdes da condigao original, ndo havendo acréscimo de area construida.

VI - Restauracéo: E toda e qualquer obra que visa a restituicio das condigdes originais de
edificagdo existente.

VII - Obra Irregular: E toda e qualquer obra civil executada sem a aprovagéo de projeto ou o
respectivo licenciamento para construgao.

VIII - Complemento: E toda e qualquer obra acesséria a edificacdo, caracterizadas como
infraestrutura ou acabamentos externos as edificagées.

IX - Demolicdo: E toda e qualquer obra de arrasamento de obra civil existente.

§ 1° As obras irregulares seréo regularizadas por expediente idéntico ao de Aprovagao de
Projeto de Arquitetura, efetuando ainda o recolhimento dos impostos e taxas relativos a
aprovagao de projeto e execugao de obra, mesmo sem a necessidade de licenciar a obra ja
concluida, ou a parte concluida quando em obra parcialmente construida, apresentando a
respectiva Licenga Ambiental, quando for o caso, e o respectivo Alvara de Prevengéao e
Combate a Incéndio, quando for o caso.

§ 2° Sem prejuizo do devido Licenciamento de Obras, estardo dispensadas de aprovagéo de
Projeto Arquitetdnico as obras de Reforma Simples e Complementos.

Subsecao Il - Agrupamento

Art. 37. Para fins de utilizacédo nesta Lei, as edificagdes serdo agrupadas da seguinte maneira:

I - Unidade Individual: Edificagéo localizada isoladamente em lote, cujo funcionamento seja
independente, configurando Unica economia.

Il - Unidade Auténoma: Edificagédo ou parte de edificagdo, vinculada a fragao ideal do terreno,
composta de dependéncias privativas e de dependéncias de uso comum, cujo funcionamento
seja independente, configurando mais de uma economia por lote.

lll - Unidade Funcional: Parte de edificacdo, contigua, composta por dependéncia ou grupo de
dependéncias, cujo funcionamento dependa de Unidade Individual ou Autdnoma, néo
configurando economia distinta.

IV - Unidade Anexa: Edificagdo a parte, composta por dependéncia ou grupo de
dependéncias, cujo funcionamento é complementar a Unidade Individual ou Autbnoma, nao
configurando economia distinta.

Subsecao lll - Atividades

Art. 38. Para fins de utilizagdo nesta Lei, as edificagcoes serao classificadas de acordo com a
atividade da seguinte maneira:

1 - Residencial: Atividade destinada ao uso com finalidade de moradia, isolada ou em
agrupamentos condominiais.

1.1 - Residencial Unifamiliar: Atividade destinada ao uso residencial de uma Unica familia
em uma Unica unidade isolada por lote.

1.2 - Residencial Multifamiliar Horizontal: Atividade destinada ao uso residencial de uma
Unica familia por unidade auténoma, admitindo-se mais de uma unidade autdbnoma por lote,
conforme zoneamento, todas em cota de acesso a rés do solo. Classifica-se da mesma forma o
uso residencial de um mesmo grupo familiar em duas ou mais unidades autbnomas dentro de
um mesmo lote.

1.3 - Residencial Multifamiliar Vertical: Atividade destinada ao uso residencial de uma Unica
familia por unidade auténoma, admitindo-se mais de uma unidade auténoma por lote, conforme
zoneamento, cujo acesso se da através de circulagdo vertical em comum, acessivel a partir da
rés de solo.

2 - Comercial: Atividade destinada ao uso comercial, a varejo ou atacado, isoladamente ou
em agrupamentos condominiais.



2.1 - Comércio Varejista: Atividade comercial voltada ao suprimento de mercadorias ao
consumidor final.

2.1.1 - Comércio Varejista I: Atividade destinada a venda em pequena escala ao
consumidor final, com area construida até 250,00m?2.

2.1.2 - Comércio Varejista II: Atividade destinada a venda em média escala ao consumidor
final com area construida de 250,01m? até 500,00m?2.

2.1.3 - Comércio Varejista Ill: Atividade destinada a venda de abastecimento em grande
escala a consumidor final com area construida superior a 500,00m?.

2.2 - Comércio Atacadista e Deposito: Atividade comercial voltada a venda de produtos para
revenda no comércio varejista.

2.2.1 - Comércio Atacadista e Depésito I: Atividade destinada a venda em pequena escala
de produtos para revenda, com area construida ate 500,00m?2.

2.2.2 - Comércio Atacadista e Deposito II: Atividade destinada a venda em média escala de
produtos para revenda, com area construida de 500,01m? até 1.000,00m>.

2.2.3 - Comércio Atacadista e Depdsito Ill: Atividade destinada a venda em grande escala
de produtos para revenda com area construida acima de 1.000,00m?2.

2.3 - Galeria Comercial / Centro de Compras

2.4 - Shopping Center

2.5 - Revenda de Gas Liquefeito e Revenda de Combustivel Automotivo

3 - Prestagao de Servigos: Atividade humana de produgao manual, com ou sem
equipamentos e maquinarios, ou intelectual de carater técnico cujo produto final constitui a mao
de obra de criagao, produgao ou transformagao de bens materiais e imateriais.

3.1 - Servigos Técnicos e Administrativos: Atividade destinada a prestagéo de servigos
administrativos, intelectuais, técnicos e demais atividades. Integram as atividades pertencentes
a este grupo: escritérios de profissionais técnicos, imobiliarias, locagao de mdveis e objetos,
agéncia de correios e telégrafos, agéncia telefonica, arquivos, agéncia de viagens,
representagao comercial, despachantes, cartérios, tabelionatos, escritérios de cobranga, e
congéneres.

3.2 - Servigos Financeiros: Atividade destinada a prestagao de servigos financeiros e afins,
com ou sem manipulagao de dinheiro em espécie. Integram as atividades pertencentes a este
grupo: Bancos, instituicdes financeiras, seguradoras, lotéricas, correspondentes bancarios e
congéneres.

3.3 - Servigos de Manufatura: Atividade destinada a prestacao de servigos de operagao
manual, com ou sem utilizagéo de utensilios, equipamentos ou maquinario caseiro ou de
pequeno porte. Integram as atividades pertencentes a este grupo: oficinas de manutencéo e
reparos de eletro-eletrdnicos, eletricistas, empresas e encarregados de obras civis, artesaos,
costureiras, alfaiates, atelier de calgados.

3.4 - Servigos de Cuidados Pessoais, Higiene e Estética: Atividade destinada a prestagao
de cuidados da saude fisica e nao fisica. Integram as atividades pertencentes a este grupo:
saloes de beleza, clinicas estéticas, massoterapeutas, terapeutas, fisioterapeutas e outras que
por sua natureza configurem cuidados pessoais, higiene e estética, sem a intervencdo médica.
Enquadram-se nesta categoria as empresas prestadoras de servigos funerarios.

3.5 - Servigos de Alimentagdo: Atividade destinada a prestagéo de servigos de manufatura
de alimentos para consumo final. Integram as atividades pertencentes a este grupo:
Restaurantes, lancherias, sorveterias, cafeterias, padarias, docerias e atividades congéneres.

3.6 - Servigos de Arte, Cultura, Entretenimento e Lazer: Atividade destinada a prestacédo de
servigos de desenvolvimento cultural através das artes, entretenimento e lazer. Integram as
atividades pertencentes a este grupo: galerias de arte, centros culturais, museus, casas de
cultura, cinemas, ginasio de esportes, academias de musculagdo, campos de futebol para
locagao, casas de festa, bares, pubs e casas noturnas.

3.7 - Servigos Ruidosos: Atividade destinada o desempenho de fungdes as quais a emissado
de ruidos seja caracteristica inerente ao desempenho das fungdes. Integram as atividades
pertencentes a este grupo: Graficas, empresas de dublagem, empresas de divulgagao e
propaganda sonora, fabrica de esquadrias, funilarias, oficinas mecanicas, oficinas de
chapeacgéo e outros que por sua natureza possam causar incémodo a vizinhanga pelo ruido de
sua atividade.

3.8 - Servigos de Hospedagem: Atividade destinada a prestagao de servigos de
hospedagem de pessoas por curto e médio prazo. Integram as atividades pertencentes a este
grupo: Hotéis, motéis, pousadas, albergues, pensdes, casa de estudantes e atividades
congéneres.

4 - Industria: Atividade destinada ao desenvolvimento da industria de extragao,
transformacgao, de equipamentos, de bens intermediarios, duraveis e ndo duraveis.

4.1 - Industria de Impacto Ambiental Baixo: Atividade industrial classificada como baixo
impacto ambiental de acordo com a classificagdo determinada pelo Conselho Estadual de Meio
Ambiente ou seu 6rgao substituto.

4.2 - Industria de Impacto Ambiental Médio: Atividade industrial classificada como médio
impacto ambiental de acordo com a classificagdo determinada pelo Conselho Estadual de Meio
Ambiente ou seu 6rgao substituto.

4.3 - Industria de Impacto Ambiental Alto: Atividade industrial classificada como alto impacto
ambiental de acordo com a classificagdo determinada pelo Conselho Estadual de Meio
Ambiente ou seu 6rgao substituto.

5 - Educagéo: Atividade destinada a formagao e aprimoramento educacional em todos os



niveis. Integram as atividades pertencentes a este grupo: Escolas de nivel infantil, basico e
secundario, universidades, estudos complementares tais como musica, artes, artesanatos,
idioma; cursos preparatoérios, treinamento pessoal e outras atividades congéneres.

6 - Saude: Atividade destinada ao cuidado da saude da comunidade. Integram as atividades
pertencentes a este grupo: Hospitais, clinicas médicas e de saude, laboratérios, diagndsticos e
analises, clinicas veterinarias, farmacias, centro de recuperagdo de dependentes quimicos,
consultorios, funerarias e outros associados aos cuidados da satde com intervengdo médica ou
odontoldgica.

7 - Religiosa: Atividade destinada ao culto da fé através das diversas manifestagbes culturais.
Integram as atividades pertencentes a este grupo: Igrejas, templos, centros religiosos e
atividades congéneres.

8 - Rural: Atividade destinada ao desenvolvimento de fungdes ligadas a produgao rural,
extragéo de recursos naturais, agroindustrias e demais atividades congéneres. Integram as
atividades pertencentes a este grupo: Agricultura, pecuaria, silvicultura, pesca, granja,
abatedouro, serrarias, olarias, lavouras, pomares, agroindustrias, turismo rural, sitio de recreio
e lazer, camping, usina de compostagem.

9 - Periculosos: Atividades cujo grau de periculosidade quanto a saude, seguranca e
integridade da saude humana e meio ambiente exige especial atengdo. Integram as atividades
pertencentes a este grupo: Fabrica de explosivos, fabrica de fogos de artificio e outros usos que
por sua natureza oferegam risco a saude e a manutengéo da vida.

Paragrafo unico. As industrias que nao estiverem com classificagdo determinada pelo
Conselho Estadual de Meio Ambiente ou seu 6rgao substituto poderédo adotar a classificagéo
das Industrias de Impacto Ambiental Baixo.

Subsecao IV - Do Canteiro de Obras

Art. 39. A execucao de obra deve contemplar a organizagao do leiaute do canteiro de obras,
sem utilizar a via publica (passeio e leito carrogavel).

Art. 40. Para a execugao de toda e qualquer obra é obrigatéria a instalagdo de tapumes com
altura minima de 2,00 m em todo o alinhamento do lote.

§ 1° E permitida a instalagdo dos tapumes de que fala o caput deste artigo em até 1/3 da
largura do passeio, desde que seja conservada uma faixa minima de 1,20 metro livre de
obstaculos para a circulagéo de pessoas.

§ 2° O acesso de veiculos para carga e descarga dentro do canteiro de obras deve ser
sinalizado, garantindo a seguranca dos pedestres.

Art. 41. Nao é permitido o uso da via publica (passeio e leito carrogavel) para depésito de
materiais.

Paragrafo unico. Sera permitido o uso temporario da via publica (passeio e leito carrogavel)
apenas para carga e descarga de materiais, devendo os mesmos serem transportados para o
interior do canteiro de obras em prazo inferior a 24 horas.

Art. 42. Sobre o leito carrogavel da via publica sera permitida a colocagdo de cagambas para
coleta de entulhos e estruturas do tipo contéiner, desde que autorizada, os quais deverao estar
devidamente sinalizados com adesivos refletivos.

§ 1° A autorizagéo para colocagéo de contéiner sobre a via publica deve ocorrer mediante
protocolo de solicitagado, indicando o periodo que vai ocupar a via publica.

§ 2° A colocagao de cagambas para contéiner ou estruturas do tipo contéiner ndo podem
obstruir ou prejudicar o escoamento de aguas e a manutencao dos servigos publicos.

Art. 43. Apos o término da obra, os tapumes deverao ser retirados antes de solicitada a vistoria
de entrega da obra ou Habite-se.

Paragrafo unico. Devera ser recuperado o passeio danificado pelas obras ou pelos tapumes,
até o momento da vistoria de Habite-se.

Art. 44. Os andaimes de obras de mais de dois (02) pavimentos deverdo ser protegidos
externamente por tela ou similar, de maneira a garantir a seguranga dos operarios e evitar a
queda de materiais nos logradouros ou prédios vizinhos.

Art. 45. Os andaimes deverao satisfazer, além das condi¢des estabelecidas na NR18 e NBR
6494, as seguintes condigbes:

| - Apresentar perfeitas condigdes de seguranga em seus diversos elementos.

Il - Promover efetiva protegdo das arvores, dos aparelhos de iluminagéo publica, dos postes e
de qualquer outro dispositivo existente, sem prejuizo do funcionamento dos mesmos.

§ 1° E permitida a instalagdo dos andaimes que fala o caput deste artigo em até 1/3 da
largura do passeio, desde que seja conservada uma faixa minima de 1,20 metros livre de
obstaculos para a circulagéo de pessoas.

§ 2° Nos casos em que seja prevista passagem de pedestres abaixo das estruturas de
andaimes, estas deverao prever protecdes e fechamentos que garantam a seguranca dos
pedestres, atendendo a todas as normativas em vigor.



Art. 46. O logradouro frontal a obra devera ser mantido permanentemente limpo durante a
execugdo da mesma.

CAPITULO Il - CARACTERISTICAS
Secao | - Caracteristicas Gerais
Subsecao | - Condi¢des Internas e Externas

Art. 47. As edificagdes existentes e a construir obedecerao as caracteristicas internas e
externas estabelecidas por esta Lei, de acordo com o respectivo uso que abrigaréo.

Paragrafo unico. Nos casos de regularizagéo de edificagdes construidas até a data de
promulgagao desta Lei, sera admitida uma tolerancia de 15% ao estabelecido pelo caput deste
artigo, mesmo que nas areas individuais de cada ambiente, bem como dos indices urbanisticos
estabelecidos pela Lei 6.897/2022.

Art. 48. As edificagdes, além das exigéncias estabelecidas nesta Lei, em Normas Técnicas
aplicaveis, Legislagao Federal, Estadual e Municipal vigentes, no local onde venham a ser
construidas, devem ser adequadas e compativeis com o uso ou finalidade a que se destinarem,
bem como compativeis com o zoneamento estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagao de Solo.

Art. 49. O Executivo Municipal, em qualquer circunstancia, podera impedir a construgdo ou
ocupacdo de uma edificagdo cujo uso ou fim a que se destine seja desconforme com a Lei de
Uso e Ocupagao do Solo, perigoso ou nocivo a saude ou seguranga publica ou ainda que
apresente deficiente composigao funcional e inadequados materiais e/ou técnica de construgéo
ao uso ou finalidade a que se destine.

Art. 50. As edificagbes publicas ou de uso coletivo, bem como os espagos publicos ou de uso
coletivo deverao atender, além das caracteristicas estabelecidas nesta Lei, ao estabelecido
pela Lei 13.146/2015 (Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia) e pela Lei
10.098/2000 (Estabelece as normas e critérios basicos para a promogao da acessibilidade),
bem como ao estabelecido pela NBR 9050 e suas alteragées.

§ 1° A postulagéo de Laudo de Impraticabilidade Técnica, aplicavel exclusivamente nos casos
de regularizagao de edificagbes construidas até a data de promulgagao desta Lei, sera
analisada pelo Conselho Setorial de Uso e Ocupacéo do Solo e Edificagbes e somente podera
ser aceita caso seja comprovada a impossibilidade fisica de realizar as adapta¢des necessarias
a promogao da acessibilidade.

§ 2° Nos casos de edificagdo de interesse histérico, ainda que nao inventariada ou tombada,
a flexibilizagdo de adaptagdes a fim de promover acessibilidade universal somente podera ser
aceita mediante parecer favoravel do Conselho Setorial de Uso e Ocupagao do Solo e posterior
parecer favoravel do Conselho de Patrimdnio Histdrico, Artistico e Natural.

Art. 50-A. Os muros no alinhamento devem possuir altura maxima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros). (AC) (acrescentado pelo art. 8° da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)

Paragrafo tnico. O estabelecido no caput deste artigo ndo se aplica aos muros de arrimo,
quando necessarios.

Subsecao Il - Materiais e Técnicas Construtivas

Art. 51. Nenhuma fundacgéo ou elemento estrutural podera ultrapassar os limites do terreno.

Art. 52. As paredes das edificagdes, salvo quando a técnica de construgdo indicar o contrario,
serdo de alvenaria de tijolos de barro cozido e deverdo obedecer as seguintes caracteristicas:
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 9° da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

| - As paredes internas e externas deverao ter espessura minima de 15 cm (quinze
centimetros).

Il - As paredes de divisa entre economias distintas, mesmo em unico bloco de edificagéo,
deveréo ter espessura minima de 20 cm (vinte centimetros).

lll - As paredes devem ser revestidas com material adequado e resistente ao uso ou a
atividade a que se destinem os compartimentos da edificagéo.

eompartimentos-da-edifieagdo- (redacdo original)

Art. 53. As paredes poderao ser construidas com outros materiais, de natureza diversa do
tijolo, desde que possuam, comprovadamente, semelhantes ou melhores caracteristicas de
desempenho, resisténcia, impermeabilidade e isolamento termoacustico, atendendo a NBR
15.575, permitindo a alteragao das espessuras minimas especificadas para as paredes, sendo
admitido:
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| - Uso de alvenarias executadas ou a serem executadas em Blocos de Concreto, sejam eles
de vedagao ou estruturais, sdo assumidos como similares as alvenarias em tijolos de barro
cozido, dispensando apresentagao de laudos comprobatérios de eficiéncia.

Il - Uso de estruturas metalicas e fechamentos em chapas metalicas, placas cimenticias ou
ainda em estruturas prontas do tipo Contéiner.

lll - Uso de técnicas de construgdo a seco, tais como Steel Frame e Wood Frame.

IV - Uso de fechamentos em vidro e outros materiais translicidos, acompanhado de solugao
para redugdo de carga térmica pela captagao solar.

§ 1° A comprovagédo do que trata o caput deste artigo sera feita através de apresentagao de
Laudo Técnico elaborado para tal fim, devidamente acompanhado de documento de
responsabilidade técnica.

§ 2° A diviséo interna de ambientes, dentro de uma mesma unidade, podera ser feita através
de paredes moveis, leves, gesso ou madeira, ndo sendo admitido o uso destas, em hipotese
alguma, como divisdo entre unidades.

§ 3° As edificagdes destinadas a habitagao unifamiliar poderéo ser construidas em madeira,
devendo para tanto apresentar boas condigdes estruturais e durabilidade.

§ 4° O uso de materiais alternativos podera ser admitido junto a divisa de lotes desde que
possua resisténcia semelhante ou superior a alvenaria convencional de tijolos de barro
rebocada, durabilidade e desempenho que ndo comprometam a seguranga de terceiros,
comprovado mediante laudo técnico, nos termos deste artigo, vedando apenas o uso de
estruturas e fechamentos em madeira.

Art. 54. Os pisos serdo pavimentados com material adequado e resistente ao uso ou finalidade
a que se destinam os compartimentos da edificagéo e de acordo com as prescrigdes deste
Regulamento, devendo os entrepisos ser de material resistente, impermeavel, incombustivel e
nao absorvente.

§ 1° Nas edificagbes destinadas a habitagao unifamiliar sera tolerado entrepiso de madeira
em apenas um pavimento e sétdo, quando houver.

§ 2° Somente sera admitido uso de piso elevado em madeira para os usos residenciais ou
quando em edificagédo de interesse historico, inventariada ou tombada pelo Patriménio Histérico
€ possuir uso comercial, com a anuéncia do Conselho de Patriménio Histérico, Artistico e
Natural.

Art. 55. Na execugéo de toda e qualquer edificagdo, bem como na reforma ou ampliagéo, os
materiais utilizados deverao satisfazer as normas compativeis com seu uso na construgao,
atendendo ao que dispde a ABNT em relagdo a cada caso.

Art. 56. Em se tratando de materiais nupérrimos ou de materiais para os quais nao tenham sido
estabelecidas normas, os indices qualificativos serao fixados por outra entidade oficialmente
reconhecida, sendo que seu uso fica condicionado a apresentagao de Laudo Técnico
acompanhado de documento de responsabilidade técnica.

Subsecao lll - Impermeabiliza¢ées

Art. 57. Quando as condigbes do terreno exigirem, para afastar a umidade ou infiltragdes de
aguas, devera ser realizada drenagem, por técnica eficaz e de acordo com as Normas Técnicas
e normativas vigentes.

§ 1° Na construgao de qualquer edificacdo devem ser adotados meios que impecam a
infiltracdo de aguas de qualquer natureza que possam prejudicar as suas condigdes de
salubridade, estabilidade e resisténcia.

§ 2° A drenagem que trata o caput deste artigo devera observar a necessidade de obtengéo
de Licenciamento Ambiental, quando for o caso, sendo vedada a intervengéo em Areas de
Preservagao Permanente, ressalvada possibilidade prevista em legislagdo ambiental com
atendimento integral as normas técnicas aplicaveis.

Art. 58. As edificagbes devem atender, no minimo, as seguintes condi¢des de
impermeabilizagao:

| - Estar assentadas sobre o terreno preparado de modo a evitar estagnagéao de aguas de
qualquer natureza.

Il - Ser isolada do solo por camada impermeavel e resistente, cobrindo toda a area superficial
da construgéo, atravessando as alvenarias até o paramento externo.

lll - Estar o pavimento térreo, no minimo, a 0,15 m (quinze centimetros) acima do nivel do
terreno livre, contiguo ao paramento externo da construgao, salvo quando este pavimento for
destinado a porao utilizavel.

IV - Ter as fundagdes construidas com material e técnica de tipo resistente, impermeavel e
ndo absorvente.

V - Ter as alvenarias em contato com o solo ou expostas as intempéries tratamento
impermeabilizante para impedir infiltragbes de aguas.

VI - Ter sua cobertura em material resistente, impermeavel, imputrescivel, incombustivel e
mau condutor de calor, construida de forma a permitir rapido escoamento das aguas pluviais.

Art. 59. Os ambientes dotados de equipamentos, mobiliarios ou dispositivos que utilizem



canalizagbes de agua ou esgoto devem possuir revestimentos impermeaveis nas paredes e
pisos os quais incidem as tubulagdes ou tenham contato direto com umidade ou liquidos.

§ 1° A altura dos revestimentos que trata o caput deste artigo deveréo ser de, no minimo,
1,50 m a partir da rés do piso de pavimento do ambiente. Nos locais destinados a banho, tais
como box de chuveiro, a altura minima sera de 2,10 m.

§ 2° A critério do projetista, os revestimentos impermeaveis determinados no caput deste
artigo poderao ser substituidos por acabamentos e técnicas impermeabilizantes.

Art. 60. Quando a cobertura da edificacéo for em laje de concreto, a mesma deve ser
impermeabilizada com material adequado e ter ao menos 2% de inclinagdo e ndo possuir
irregularidades que permitam o empogamento de aguas.

Paragrafo Unico. Aplica-se igualmente a mesma declividade de 2% para as partes cobertas
por lajes expostas, tais como marquises e terracos.

Secao Il - Caracteristicas Volumétricas Gerais
Subsecao | - Classificagao dos Ambientes

Art. 61. Os compartimentos das edificacdes deverao ser dimensionados e ter caracteristicas
compativeis com o fim ou uso a que se destinem, de acordo com o texto desta Segéo.

Art. 62. Os compartimentos das edificagdes sdo classificados em:
| - Compartimentos de utilizagao prolongada.
Il - Compartimentos de utilizagao transitéria.
Ill - Compartimentos de utilizagdo especial.
§ 1° Sao considerados compartimentos de utilizagéo prolongada:
| - Dormitdrios, quartos e salas em geral.
Il - Lojas, escritérios, oficinas e industrias.
lll - Salas de aula, estudo ou aprendizado e laboratérios didaticos.
IV - Salas de leitura e bibliotecas.
V - Enfermarias e ambulatérios.
VI - Copas e cozinhas.
VIl - Refeitdrios, bares e restaurante.
VIII - Locais de reunido e saldes de festa;
IX - Locais fechados para a pratica de esporte ou ginastica.
§ 2° Sao considerados compartimentos de utilizagao transitoria:
| - Escadas e seus patamares (caixas de escada) e as rampas e seus patamares, bem
como as respectivas antecamaras.
Il - Patamares de elevadores.
lll - Corredores e passagens.
IV - Atrios e vestibulos.
V - Banheiros, lavabos, e instalagdes sanitarias.
VI - Depdsitos, rouparias, adegas e closets. © (NR LM 7.661/2025)
VII - Vestiarios e camarins de uso coletivo.
VIII - Lavanderia, despejos e areas de servico.
§ 3° Sao considerados compartimentos de utilizagdo especial:
| - Auditérios e anfiteatros.
Il - Cinema, teatros e salas de espetaculo.
Ill - Museus e galerias de arte.
IV - Estudios de gravagéo, radio e televisao.
V - Laboratérios fotograficos, cinematograficos e de som.
VI - Centros cirurgicos e salas de raio x.
VIl - Salas de computadores, transformadores e telefonia.
VIII - Locais para duchas e saunas.
IX - Garagens.
§ 4° Os compartimentos ndo constantes nas classificagbes deste artigo serdo classificados
por sua afinidade com aqueles ja classificados. Na prevaléncia da duvida, a classificagéo sera
determinada pelo Conselho Setorial de Uso e Ocupacgéo do Solo.

A6t
—§24-)
—Wi—Depésitosrouparias—adegas: (redacdo original)

Subsecao Il - Alturas Internas

Art. 63. Os ambientes das edificagdes, de acordo com o uso ou finalidade a que se destinem,
independentemente do andar em que se localizem, terdo os seguintes pés-direitos minimos:
(NR) (caput e itens com redacgéo estabelecida pelo art. 11 da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)
1 - Residencial:
1.1 - Residencial Unifamiliar;
1.2 - Residencial Multifamiliar Horizontal;
1.3 - Residencial Multifamiliar Vertical;
a) Quando o ambiente tiver até 80,00 m? (oitenta metros quadrados), deve manter pé-
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direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);

b) Quando o ambiente tiver area maior ou igual a 80,00 m? (oitenta metros quadrados) e
inferior a 500,00 (quinhentos metros quadrados), deve manter pé-direito minimo de 3,00 m (trés
metros);

¢) Quando o ambiente tiver area maior ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados), deve manter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

2 - Para os demais usos:

a) Quando ambiente tiver até 100 m? (cem metros quadrados), deve manter pé-direito
minimo de 3,00 m (trés metros);

b) Quando o ambiente tiver area maior ou igual a 100 m? (cem metros quadrados) e inferior
a 250,00 (duzentos e cinquenta metros quadrados), deve manter pé-direito minimo de 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros);

¢) Quando o ambiente tiver area maior ou igual a 250,00 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e inferior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), deve manter pé-direito
minimo de 4,00 m (quatro metros);

d) Quando o ambiente tiver area maior ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados), deve manter pé-direito minimo de 5,00 m (cinco metros quadrados);

§ 1° Em nenhuma ocasiéo serao permitidos ambientes com pé-direito inferior a 2,40 m de
altura.

§ 2° Sera permitido redugdo de até 20% da altura de pé-direito livre com elementos leves, tais
como forro de gesso, madeira e outros, bem como em elementos estruturais como vigas,
consoles e outros.

§ 3° Nas circulagbes verticais, configuradas por escadas e rampas, devera ser conservada a
altura de passagem livre com o minimo de 2,10 m.

§ 4° Os compartimentos de utilizagéo especial terdo pé-direito de acordo com especificagdes
proprias estabelecidas neste Regulamento ou de acordo com Norma Técnica aplicavel.

§ 5° Edificagdes ou instalagdes que utilizam técnicas construtivas especiais, tais como
contéiner, poderdo adotar pés-direitos inferiores a estabelecido pelo caput deste artigo,
conforme a natureza de seu material, contudo nunca inferior ao minimo de 2,30 m (Dois metros
e trinta centimetros).

§ 6° As dependéncias destinadas a banheiros e compartimentos sanitarios poderao ter seu
pé-direito reduzido para a altura de 2,10 m (dois metros e dez centimetros), em até metade de
sua area de projecao, desde que seu uso ndo comprometa a funcionalidade, utilizagao, a
ventilagéo e a iluminacdo do ambiente.
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Subsecao lll - Vaos de Acesso, lluminagao e Ventilagao

Art. 64. Para fins de acesso, em toda e qualquer edificagao, os compartimentos devem ter
porta com dimensdes adequadas ao uso ou finalidade a que se destinem, adotando, ao menos,
0s seguintes vaos-livres:
| - Largura (vao-livre):
a) Quando porta principal de acesso a edificagdo: 0,90 m (noventa centimetros).
b) Quando porta de acesso a qualquer compartimento de utilizagéo prolongada: 0,80 m
(oitenta centimetros).
¢) Quando porta de acesso a qualquer compartimento de utilizag&o transitéria: 0,70 m
(setenta centimetros).
d) Quando porta de compartimento sanitario: 0,60 m (sessenta centimetros).
e) Portdes para garagens: 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).
Il - Altura (v&o-livre): 2,10 m (dois metros e dez centimetros) quando acesso de pessoas, 2,40
m (dois metros e quarenta) quando acesso de veiculos e equipamentos.
§ 1° Os vaos de porta serao alterados por condigdes mais especificas sempre que o uso da
edificagdo ou ambiente assim determinar, quando estabelecido por esta Lei.
§ 2° A critério do projetista, vdos maiores poderao ser adotados desde que seja garantida a
durabilidade, funcionalidade e seguranga da esquadria.

Art. 65. Para fins de ventilagao e iluminagéo, os compartimentos das edificagdes devem ter
janelas ou porta-janelas voltadas para o exterior com tipo e dimensdes adequadas ao uso ou
finalidade a que se destinem, atendendo as seguintes caracteristicas:

| - Ter superficie iluminante igual a 1/8 (um oitavo) da area de piso dos compartimentos de
utilizagéo prolongada, em geral.

Il - Ter superficie iluminante igual a 1/12 (um doze avos) da area de compartimentos de
utilizac&o transitéria, em geral.

Il - Ter superficie iluminante determinada pelas NBR'’s, Legislagdo ou Resolugdes
especificas, quando compartimentos de utilizagdo especial.

IV - Ter dispositivo que permita abertura para ventilagdo de 1/2 (um meio) da superficie
iluminante considerada como minima para o compartimento.

V - Distar ao menos 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em linha perpendicular, em
toda sua extensao, quando em posigao paralela ou obliqua em relagao a linha diviséria do lote.

VI - Distar ao menos 0,75 m (setenta e cinco centimetros), em qualquer parte, quando em
posicéo perpendicular em relagao a linha divisoéria do lote.

§ 1° Nenhuma janela podera ter superficie iluminante inferior a 0,36 m? (trinta e seis
decimetros quadrados). (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 12 da Lei Municipal n°®7.661, de
17.06.2025)

§ 2° Nos casos de closet integrado com o dormitério, admitir-se-a vaos de iluminagéo e
ventilagdo natural apenas no dormitério, desde que seja considerada a soma das areas de
ambos os compartimentos e ndo haja portas entre os ambientes, devendo, neste caso, ser
adotada a area para superficie iluminante respectiva aos compartimentos de utilizagéo
prolongada. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 12 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 3° Vergas e contravergas ter dimensionamento com transpasse minimo de 0,20 m (vinte
centimetros) além da dimensao da esquadria.

§ 4° Podera ser dispensada a exigéncia de janela para o exterior, mediante apresentagao de
Laudo de Eficiéncia de Renovacéo de Ar e Luminotécnica que comprove desempenho igual ou
melhor que os indices obtidos por vaos naturais, nos seguintes compartimentos:

| - Cinemas, teatros, auditorios, ambientes hospitalares, laboratérios, salas de aula,
estabelecimentos comerciais ou industriais, desde que dotados de instalagéo de ar-
condicionado e de sistema de iluminagao artificial de acordo com as Normas NBR 5.413, NBR
16.401 e NR 17.

Il - Sanitarios, escadarias no pavimento térreo, escadas enclausuradas e corredores com
comprimento de até 10,00 m (dez metros).

§ 5° As exigéncias estabelecidas pelo item V e VI, deste artigo, aplicam-se igualmente aos
terracos, sacadas, varandas e demais congéneres descritos pelo art. 1301 do Cédigo Civil
Brasileiro.

§ 6° Poderao ser dispensados, pela presenga de parede de alvenaria perpendicular, de no
minimo 0,75 m (setenta e cinco centimetros) com altura minima igual a verga da esquadria do
pavimento em que incide, quando se tratar de janela, porta-janela, terrago, sacada, varanda e
demais congéneres descritos pelo art. 1.301 do Cédigo Civil.



file:///gotenberg/tmp/ozub3GI9pkzRCFCYm7Uip9YVLPgYwaZY/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7946&cdDiploma=20257661#a12
file:///gotenberg/tmp/ozub3GI9pkzRCFCYm7Uip9YVLPgYwaZY/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7946&cdDiploma=20257661#a12
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/2002/L10406.htm#art1301
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/2002/L10406.htm#art1301

Art. 66. Os compartimentos sanitarios, quando nao dotados de janela para o exterior, devem ter
ao menos as seguintes condi¢des: (NR) (redacdo estabelecida pelo art. 13 da Lei Municipal n®
7.661, de 17.06.2025)

| - Ventilagdo mecanica através de duto para o exterior, dimensionado conforme as normas
técnicas pertinentes, garantindo a devida renovagao de ar. Os mesmos devem ser instalados
conforme as recomendagdes técnicas do fabricante, de modo a garantir a eficiéncia do sistema.

Il - lluminagao artificial com indice de iluminancia de acordo com as normas técnicas
aplicaveis.

lll - Quando dotados de chuveiros, apresentar comprovada eficiéncia para remogao do vapor
d’agua através de dispositivo de ventilagéo forgada.
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Art. 67. Poderdo os ambientes de utilizagao transitéria e utilizagéo especial, bem como aqueles
que devido a sua natureza assim necessitem, ser ventilados artificialmente através de
dispositivos mecanicos. (NR) (caput com redacao estabelecida pelo art. 14 da Lei Municipal n°
7.661, de 17.06.2025)
Paragrafo Unico. Sdo admitidos como dispositivos mecanicos a fim de exaustao e renovagéo

de ar:

| - Ventoinhas;

Il - Exaustores;

lll - Coletores;

IV - Ares-condicionados com renovagao de ar;

V - Dutos de Ventilagado mecanizados.

N | devid
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Art. 68. A utilizagado de dispositivos de ventilagado e iluminagao artificial somente podera ser
admitida, em substituicdo total ou parcial da ventilagdo natural, baseado nas Normas Técnicas,
pela apresentagao de Laudo Técnico acompanhado do respectivo documento de
responsabilidade técnica, firmado por profissional competente e habilitado, indicando que a
eficiéncia das instalagbes e equipamentos equivale a necessidade natural do ambiente em
questao.

Art. 69. Poderdo os ambientes de utilizagcao secundaria e utilizagéo especial, bem como
aqueles que devido a sua natureza assim necessitem, ser iluminados artificialmente através de
luminarias especificas para a finalidade dos ambientes.

Art. 70. As areas externas aos ambientes, quando houver, para ventilagao e iluminagéao
naturais dos compartimentos das edificagbes sao classificadas em:

I - Area principal - quando formatado por ao menos trés lados fechados verticalmente,
destinada a ventilar e iluminar diretamente compartimentos de utilizagao prolongada.

Il - Area secundaria - quando formatado ao menos por trés lados fechados verticalmente,
destinada a ventilar e iluminar diretamente compartimentos de utilizagao transitéria.

lll - Pogo de ventilagao - quando formatado ao menos por quatro lados fechados
verticalmente, aceitavel para ventilagao de compartimentos sanitarios, escadarias, corredores e
garagens domiciliares.

§ 1° Nos edificios com altura de até 12,00 m (doze metros), quando houver aberturas
paralelas a divisa, devera ser respeitado o afastamento minimo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros). (AC) (acrescentado pelo art. 15 da Lei Municipal n°® 7.661, de
17.06.2025)

§ 2° Nos edificios com altura superior a 12,01 m (doze metros e um centimetro), quando
houver aberturas paralelas a divisa, devera ser preservado um recuo lateral e fundos de, no
minimo, 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros). (AC) (acrescentado pelo art. 15 da Lei
Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)
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Art. 71. As areas principais devem satisfazer as seguintes condigdes:

| - Ter o minimo de 2,00 m (dois metros) de afastamento de qualquer vao ou esquadria, a face
da parede da propria edificagao, de outra dentro do mesmo lote ou de linha diviséria do lote que
Ihe fique oposta, afastamento este medido sobre a perpendicular, tragada em plano horizontal,
no meio do peitoril ou soleira do vao.

Il - Ter, no plano horizontal, area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados).

Il - Permitir a inscrigdo, no plano horizontal, de um circulo com diametro minimo de 2,00 m
(dois metros).

§ 1° Quando a edificacéo tiver mais de 1 (um) pavimento, os védos devem permitir a inscricéo,
no plano horizontal, ao longo de toda extens&o do v&o e a partir do primeiro pavimento, de uma
circunferéncia cujo didmetro é calculado pela formula: D = H/10 + 2 (D é igual a H sobre dez
mais dois), onde H é a altura, em metros, da edificagdo medida do nivel do piso do primeiro
pavimento ao forro do Ultimo pavimento servidos pela area. Nao serdo computados na altura
(H) os pavimentos abaixo do piso do primeiro pavimento. (NR) (redagdo estabelecida pelo art.
16 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 2° Os compartimentos de utilizagéo prolongada de residéncias unifamiliares e residenciais
multifamiliares horizontais do tipo geminado podem ser excepcionados do disposto no inciso | e
Il deste artigo, devendo permitir a inscrigdo, em um plano horizontal, de um circulo com
didmetro minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) e ter area minima, no plano
horizontal, de 4,50 m? (quatro metros e cinquenta decimetros quadrados). (AC) (acrescentado
pelo art. 16 da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

o (redga'o oin/) ’
Art. 72. As areas secundarias devem satisfazer as seguintes condigbes:

I - Ter o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de afastamento de qualquer
vao ou esquadria a face da parede ou linha diviséria do lote que |he fique oposta, afastamento
este medido sobre a perpendicular tragada em plano horizontal, no meio do peitoril ou soleira
do véo.

Il - Permitir a inscricdo, em plano horizontal, de um circulo com didmetro minimo de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros).

Il - Ter, no plano horizontal, area minima de 4,50 m? (quatro metros e cinquenta centimetros
quadrados).

§ 1° Quando a edificacéo tiver mais de 1 (um) pavimento, os vdos devem permitir a inscri¢éo,
no plano horizontal, ao longo de toda extensao do vao e a partir do primeiro pavimento, de uma
circunferéncia cujo didmetro é calculado pela formula: D=H/15 + 1,50 (D é igual a H sobre
quinze mais um e cinquenta), onde H é a altura, em metros, da edificacdo medida do nivel do
piso do primeiro pavimento ao forro do Ultimo servidos pela area. Nao serdo computados na
altura (H) os pavimentos abaixo do piso do primeiro pavimento. (NR) (redacgdo estabelecida
pelo art. 17 da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

§ 2° Excetuam-se do disposto nos incisos Il e Il os compartimentos de utilizagao transitéria
de residéncias unifamiliares e residenciais multifamiliares horizontais do tipo geminado,
devendo permitir a inscrigdo, em um plano horizontal, de um circulo com didametro minimo de
0,80 m (oitenta centimetros) e ter area minima, no plano horizontal, de 2,80 m? (dois metros e
oitenta decimetros quadrados). (AC) (acrescentado pelo art. 17 da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)
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Art. 73. As areas que se destinarem, simultaneamente, a ventilagdo e iluminagéo naturais de
compartimentos de utilizagao prolongada e de utilizagdo transitéria, serdo dimensionadas
utilizando os critérios de utilizagdo prolongada.

Art. 74. Os pocos de ventilagao devem satisfazer as seguintes condigdes:

| - Ter o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de afastamento de qualquer
vao ou esquadria a face de parede, quando esta pertencer a economia distinta, ou da linha
divisoria do lote que Ihe fique oposta, afastamento este medido sobre a perpendicular tragada,
em plano horizontal, no meio do peitoril ou soleira do vao.

Il - Permitir a inscricdo, em plano horizontal, de circulo com didmetro minimo de 1,00 m (um
metro).

Il - Ter, no plano horizontal, area minima de 1,50 m? (um metro e cinquenta decimetros
quadrados).

Art. 75. Os vaos de ventilagdo e pogos de ventilagdo, além das exigéncias para seu
dimensionamento, devem satisfazer as seguintes condigbes:


file:///gotenberg/tmp/ozub3GI9pkzRCFCYm7Uip9YVLPgYwaZY/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7946&cdDiploma=20257661#a16
file:///gotenberg/tmp/ozub3GI9pkzRCFCYm7Uip9YVLPgYwaZY/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7946&cdDiploma=20257661#a16
file:///gotenberg/tmp/ozub3GI9pkzRCFCYm7Uip9YVLPgYwaZY/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7946&cdDiploma=20257661#a17
file:///gotenberg/tmp/ozub3GI9pkzRCFCYm7Uip9YVLPgYwaZY/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7946&cdDiploma=20257661#a17

| - Ser dotados de acesso que permita sua limpeza.

Il - Ter as paredes revestidas com mesmo tratamento de paredes externas.

Il - Quando houver piso, que este seja revestido com material resistente e impermeavel e
seja dotado de caixa coletora de aguas pluviais ligado a rede domiciliar de esgoto pluvial,
excluindo-se desta exigéncia os patios e jardins.

Art. 76. Nas unidades individuais ou autbnomas de uso Residencial, poderdo as cozinhas,
areas de servigo, salas de estar e salas de jantar coligar-se com outros ambientes, ao maximo
de meia altura de parede ou meio comprimento de vao de parede, somando-se areas para
aproveitamento de vaos de iluminagéo e ventilagao.

§ 1° A meia altura de parede sera considerada a partir da rés do chao do pavimento do
ambiente analisado até no maximo 1/2 da altura maxima do pé-direito permitido para o
ambiente em questéo.

§ 2° O meio comprimento de parede sera considerado aquele da dimensao limitrofe entre os
ambientes.

§ 3° Os ambientes cujo vao de separagao for maior que meia altura ou maior que meio
comprimento ndo poderao ser coligados e nao poderao ter suas areas somadas.

§ 4° A largura das circulagbes ndo poderéo ser consideradas como critério de comprimento
de vao para integragao entre ambientes.

§ 5° A possibilidade de combinacdo de ambientes pode ocorrer, igualmente, em edificagbes
com outros usos, mesmo quando em mezanino.

Art. 77. Poderdo os ambientes iluminar e ventilar através de sacadas, varandas, corpos
avancgados e outros elementos projetados horizontalmente, sem prejuizo do calculo de vao
minimo estabelecido nesta Lei, até o limite de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
profundidade. Para cada centimetro a maior projetado horizontalmente além de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), seré acrescido 1% a area de véao calculado como iluminacao e
ventilagdo do ambiente afetado.

Paragrafo unico. A possibilidade de aproveitamento de iluminagao de que trata o caput deste
artigo aplica-se aos corpos avangados que possuam vao-livre (aberto) em todo o perimetro de
borda do elemento horizontal por, no minimo, a altura livre de um pé-direito, descontando um
peitoril de 1,10 metro.

Subsecao IV - Sistema de Circulagdes (Escadas, Rampas, Elevadores e Outros
Dispositivos)

Art. 78. As edificagdes de uso publico ou coletivo devem atender, acima de tudo, ao
dimensionamento e as caracteristicas constantes na NBR 9050:2020 e NBR 9077 e suas
alteragbes quanto aos sistemas de circulagao horizontal e vertical.

Paragrafo unico. Aplicam-se as mesmas exigéncias do caput deste artigo as circulagbes
externas e aos acessos das edificagdes de uso publico e coletivo.

Art. 79. Toda e qualquer edificagdo de uso publico ou coletivo deve possuir, ao menos, previsao
de acessibilidade vertical a todos os pavimentos.

Paragrafo unico. Somente sera admitido uso de dispositivos mecanicos do tipo plataforma
em edificagbes existentes cuja caracteristica construtiva torne impraticavel a implementacéo da
previsdo de acessibilidade, nos termos do caput deste artigo, ou nos casos de se tratar de
imoével declaradamente de interesse histérico ou tombado pelo Patrimbnio Historico.

Art. 80. As edificagdes devem dispor de sistema de circulagdo compativel com a finalidade a
que se destinem, adequado a sua capacidade de utilizagédo e por meio de:

| - Corredores para circulagéo horizontal.

Il - Escadas, rampas ou elevadores para circulagao vertical.

Paragrafo unico. As edificacdes ndo podem ser construidas valendo-se exclusivamente de
circulagao vertical através de dispositivo mecanico, devendo todos os pavimentos ser
abastecidos por escadas dimensionadas de acordo com a NBR 9077.

Art. 81. Os corredores devem atender as seguintes caracteristicas:

| - Largura minima livre de 1,00 m (um metro) quando em edificagdo de uso residencial
unifamiliar ou com nitida utilizagdo para circulagéo secundaria.

Il - Largura minima livre de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) quando em edificagéo de
uso coletivo.

Il - Atender integralmente aos critérios e dimensionamentos da NBR 9077 e legislagéo de
combate e prevengao a incéndio.

Art. 82. As escadas devem atender as seguintes caracteristicas:

| - Ser construidas de material resistente e incombustivel.

Il - Ter passagem livre com altura nao inferior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Il - Ter largura minima de 1,00 m (um metro) livre quando em edificag&o de uso residencial
unifamiliar ou com nitida utilizagao para circulagao secundaria ou interna.

IV - Ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) livre quando em edificagdo
de uso coletivo, dimensionada de acordo com a NBR 9077 e legislagdo de combate e



prevencgao a incéndio.

V - Ter degraus dimensionados de acordo com a férmula de Blondel: 2h+b = 0,63 m ou 0,64
m (duas vezes "h" (altura) mais "b" (base) igual a sessenta e trés centimetros ou sessenta e
quatro centimetros).

VI - Ter os degraus altura entre 0,175 m (dezessete centimetros e meio) e 0,19 m (dezenove
centimetros) e largura de base nao inferior a 0,25 m (vinte e cinco centimetros) e bocel maximo
de 0,03 m (trés centimetros).

VII - Ter o piso revestido com material adequado a sua finalidade, empregando elemento
antiderrapante quando se tratar de edificagdo de uso publico ou coletivo.

VIII - Ter balaustrada ou corrimédo com altura n&o inferior a 1,05 m (um metro e cinco
centimetros

IX - Ter seus lances com numero maximo de degraus n&o superior a 18 (dezoito).

X - Ter patamar com largura de passagem no minimo igual a largura de passagem do
restante da escada.

§ 1° As escadas deverao ser construidas em material resistente e incombustivel, devendo tal
caracteristica ser aceita pelo Corpo de Bombeiros na ocasido da aprovagao do Projeto de
Prevengédo e Combate a Incéndio e seu respectivo Alvara. As edificagdes residenciais
unifamiliares e as edificagdes multifamiliares horizontais cuja escada seja interna a unidade
ficam dispensadas de tal comprovagéao.

§ 2° Nao serao admitidas variagdes nos vaos de largura de passagem e de altura de degraus
entre os lances de passagem em uma mesma escada.

§ 3° As escadas para uso eventual, tais como acesso de manutengao a casa de maquinas e
reservatorios, poderao ter largura minima de 60 cm (sessenta centimetros).

§ 4° As escadas em "leque" e "caracol", além das disposigbes deste artigo, devem atender as
seguintes condigoes:

a) A largura dos degraus, de que trata o inciso IV do caput deste artigo, deve ser medida
em linha interna a distancia maxima de 0,60 m (sessenta centimetros) do bordo céncavo.

b) Os degraus devem ter largura minima de 0,07 m (sete centimetros) junto ao bordo
concavo.

Art. 83. As rampas devem atender as seguintes condigdes:

| - Ser construidas de material resistente e incombustivel.

Il - Ter passagem livre com altura nao inferior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Il - Ter largura minima de 1,00 m (um metro) quando em edificagéo de uso residencial
unifamiliar ou com nitida utilizagdo secundaria.

IV - Ter largura minima de 1,50 m livre (um metro e cinquenta centimetros) quando em
edificagdo de uso coletivo.

V - Ter declividade de acordo com a NBR 9050:2020 e suas alteragdes.

VI - Atender ao estabelecido pela NBR 9077 e NBR 9050:2020, especialmente quanto a
materiais e dimensionamento, bem como atender ao estabelecido pela legislagdo de combate e
prevengao a incéndio.

VII - Ter o piso revestido com material antiderrapante e adequado a sua finalidade.

Art. 84. As instalagdes de elevadores, além das disposi¢des constantes em Normas Técnicas
da ABNT, sobretudo a NBR 9077, devem satisfazer as seguintes condigdes:

I - Numero e capacidade de elevadores de acordo com calculo de trafego.

Il - 1 (um) elevador, no minimo, nas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou com
altura util superior a 13,00 m (treze metros).

Ill - 2 (dois) elevadores, no minimo, nas edificagdes com mais de 7 (sete) pavimentos ou com
altura atil superior a 22,00 m (vinte e dois metros).

IV - Distancia minima, para construgdo de parede ou outros obstaculos em frente as portas
dos elevadores, medida perpendicular a face das mesmas de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), quando edificios residenciais, e de 2 m (dois metros), quando em edificios
comerciais.

§ 1° No célculo da altura ou no numero de pavimentos da edificagdo ndo serdo computados:

a) O ultimo pavimento, sem acesso direto a circulagdo comum, quando se constituir de area
integrada a uma economia localizada no penultimo pavimento.

b) O pavimento imediatamente inferior ao térreo quando utilizado como garagem ou
dependéncia de uso comum da edificagao.

§ 2° As edificagbes com até 4 (quatro) pavimentos dispensam a instalagao de elevadores,
contudo devem ter previsao de acessibilidade e, na ocasido de ampliagées que tenham
aumento no numero de pavimentos, aplica-se ao estabelecido pelo caput deste artigo.

§ 3° Para fins de estabelecer a necessidade de instalagdo de elevador, inclui-se no calculo do
numero de pavimentos uteis aqueles localizados em subsolo, quando em numero de dois ou
mais, mesmo que estes ndo sejam computados no calculo de areas para fins de indices
urbanisticos.

§ 4° Os vaos destinados a elevadores deveréo ser edificados em material incombustivel,
resistente e com adequada estrutura para suportar sua operagéo, em conformidade com as
normas técnicas e com a especificagao dos fabricantes.

Subsecao V - Compartimentagao



Art. 85. Os ambientes descritos em cada uso estabelecido nesta Lei deverdo permitir a
inscricdo de uma circunferéncia, livre de obstaculos construtivos ou fixos, com o didametro igual,
no minimo, da menor dimensao estabelecida para o ambiente em questao.

Art. 86. A subdivisdo de compartimentos por meio de tabiques somente sera permitida nas
seguintes condigoes:

| - Quando os compartimentos resultantes satisfizerem as exigéncias deste Regulamento.

Il - Quando n&o impedirem a ventilagéo e a iluminagao, direta ou indireta, naturais dos
compartimentos resultantes, salvo os casos previstos neste Regulamento.

Paragrafo unico. Os tabiques deveréo ser de material adequado ao uso e finalidade dos
compartimentos resultantes, construidos de forma a garantir perfeita estabilidade e
durabilidade.

Art. 87. Os Mezaninos e Jiraus, quando houverem, além das demais disposigdes estabelecidas
por esta Lei que lhes sejam aplicaveis, de acordo com o uso a que se destinem, deverao
possuir as seguintes caracteristicas:

| - Ser construidos em material incombustivel, resistente e apropriado ao uso a que se
destina.

Il - Ter o somatério de areas aproveitaveis até o limite de 50% da area do pavimento
imediatamente inferior quando se tratar de mezanino e 25% quando se tratar de jirau.

Ill - Nao ser fechados, independente do tipo de material a ser utilizado.

IV - Possuir iluminagéo natural e ventilagdo natural prépria.

V - Possuir guarda-corpo de material incombustivel, resistente e apropriado a seguranga dos
usuarios, em conformidade com a NBR 9077 e com a legislagao de prevengéo e combate a
incéndio.

VI - Ser acessados por escada ou rampa fixa.

VII - Ter ao menos previsdo de acessibilidade em conformidade com a NBR 9050:2020 e suas
alteragdes, quando se tratar de edificagdo de uso coletivo ou publico.

VIII - Ter pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

X - Ter, sanitarios separados para cada sexo, com acesso independente, na proporg¢ao de 1
(um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de area,
devendo ainda os sanitarios masculinos serem dotados de e 1 (um) mictério para cada vaso
sanitario, observado ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas alteragdes.

§ 1° Apenas para o uso residencial unifamiliar € admitido o uso de mezaninos e jiraus
construidos em madeira, desde que sua area nado seja maior do que 25% da area do pavimento
imediatamente inferior a este.

§ 2° Poderao ser admitidos Mezaninos em madeira para uso comercial desde que estes
tenham tratamento ignifugo e sejam aprovados pelo Corpo de Bombeiros, ocasido em que
estes nao poderao ter area superior a 25% da area do pavimento imediatamente inferior a este,
contabilizada em somatério com areas construidas com materiais incombustiveis.

§ 3° Admite-se que os vaos de iluminagéo e ventilagdo naturais ocorram de forma
compartilhada com os vaos do pavimento inteiro imediatamente abaixo dos mezaninos e jiraus,
na condigdo de que a area de iluminagao e ventilagao faltante seja computada com o restante
dos vaos compartilhados.

§ 4° Os Mezaninos ou Jiraus com area até 100 m? serdo isentos da exigéncia do inciso X do
caput deste artigo, ocasido em que respectiva area devera ser somada ao pavimento
imediatamente inferior para fins de calculo de sanitarios.

Subsecao VI - Quantificagdo de Publico Ocupante

Art. 88. A quantificagdo de populagdo ocupante, salvo condigao diversa estabelecida em
legislagao estadual ou federal aplicavel, obedecera a seguinte proporgao:

| - As unidades individuais, auténomas, funcionais e anexas destinadas ao uso residencial
terdo seus ocupantes quantificados ao minimo de 2 pessoas por dormitério.

Il - As unidades individuais, autdnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso comercial ou
prestacgao de servigos terdo seus ocupantes quantificados ao minimo de 1 pessoa a cada 15,00
m? (quinze metros quadrados) de area dutil.

lll - As unidades individuais, autbnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso industrial
terdo seus ocupantes quantificados ao minimo de 1 pessoa a cada 30,00 m? (trinta metros
quadrados) de area util. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 18 da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)

IV - As unidades individuais, autdnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso educacional
terao seus ocupantes quantificados ao minimo de 1 pessoa a cada 15,00 m? (quinze metros
quadrados) de area Util dos compartimentos destinados a administragéo e manutengéo da
escola, somado ao publico 1 aluno para cada 1,50 m? (um metro e cinquenta decimetros
quadrados) de area de sala de aula. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 18 da Lei Municipal n°
7.661, de 17.06.2025)

V - As unidades individuais, autdnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso de saude
teréo seus ocupantes quantificados ao minimo de 1 pessoa a cada 15,00 m? (quinze metros
quadrados) de area util dos compartimentos destinados a administracdo e manutengdo da
unidade, espera e visitantes, somado ao publico de 1 paciente por leito.
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VI - As unidades individuais, autbnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso religioso
terdo seus ocupantes quantificados ao minimo de 1 pessoa a cada 2,00 m? (dois metros
quadrados) de area util do salao de liturgia. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 18 da Lei
Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

VII - As unidades individuais, autdnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso de depdsito,
periculoso ou especial terdo seus ocupantes quantificados ao minimo de 1 pessoa a cada 60,00
m? (trinta metros quadrados) de area util.

VIII - As unidades individuais, autdnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso de
entretenimento e casa de espetaculos terdo seus ocupantes quantificados ao minimo de 1
pessoa a cada 1,00 m? (um metro quadrado) de area util de sala de espetaculo ou auditério.

§ 1° As unidades individuais, autdnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso residencial
terao seu publico quantificado ao minimo de 5 pessoas quando se tratar de unidades de até de
dois dormitorios.

§ 2° As unidades Funcionais e Anexas com destinagao residencial somente somarao ao
calculo de populagédo quando estas possuirem dormitorios.

§ 3° Desconta-se do calculo de area util:

a) a area de paredes.

b) as areas destinadas a sanitarios, vestiarios, banheiros e lavabos.

c¢) as areas destinadas a vagas de estacionamento e respectivas circulagdes de veiculos.

d) As areas destinadas a dutos, shafts, jardim de inverno e afins

e) As areas destinadas a circulagéo vertical, tais como: escadas, rampas, elevadores e
afins.

f) As areas destinadas a despensas e salas de equipamentos.

g) As areas destinadas a refeitdério de funcionarios.

§ 4° Desconta-se em 50% do calculo de area as areas destinadas a cozinha, lavanderia e
depodsitos em edificagdes comerciais e industriais.
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Art. 89. As unidades individuais, autbnomas, funcionais e anexas destinadas ao uso rural terdo
seus ocupantes quantificados pelo responsavel técnico do projeto, baseado na necessidade e
caracteristica do uso.

Subsecao VII - Dos Estacionamentos e Bicicletarios

Art. 90. As vagas de estacionamento de veiculos automotores, motocicletas e os bicicletarios
serdo regrados por esta Lei em termos de dimensionamento e quantidades. (NR) (redacéo
estabelecida pelo art. 19 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

Paragrafo unico. Para estacionamentos de uso coletivo, tais como estabelecimentos de
ensino, hospitais, igrejas, saldes de eventos, supermercados, shoppings, centros de compras e
afins, devera haver reserva de vagas para pessoas com deficiéncia fisica, idosos e gestantes,
nos moldes da legislagdo vigente.

Art—90-As-vagas-de-estacionamen
estatet: (redagéo original)

Art. 91. As vagas de estacionamento de veiculos automotores terdo dimensionamento minimo
de 2,50X5,00m (dois metros e cinquenta centimetros por cinco metros), livre de obstaculos, na
altura minima de um pé-direito de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), localizadas
dentro do perimetro do lote do empreendimento, e serdo quantificadas da seguinte forma:

I - Quando em uso residencial multifamiliar, ao menos 1 (uma) vaga por unidade autbnoma.

Il - Quando em uso exclusivamente comercial ou prestagéo de servigos, ao menos 1 (uma)
vaga a cada grupo de 8 ocupantes, conforme calculo de populagéo contante nesta Lei, exceto
se o lote tiver testada menor ou igual a 12,00 m (doze metros) e area construida total da
edificagdo n&o superior a 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados). (NR) (redacéo
estabelecida pelo art. 20 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

lll - Quando em uso industrial, a0 menos 1 (uma) vaga a cada grupo de 8 ocupantes,
conforme célculo de populagéo contante nesta Lei.

IV - Quando em uso educacional: (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 20 da Lei Municipal n®
7.661, de 17.06.2025)

a) estabelecimentos em geral, ao menos 1 (uma) vaga a cada grupo de 8 ocupantes da
administragdo e manutencao, conforme calculo de populagao constante nesta Lei;

b) estabelecimentos de ensino de nivel técnico, superior, estudos complementares,
preparatérios, treinamento pessoal, cursos profissionalizantes e congéneres sera acrescida 1
vaga para cada grupo de 20 alunos;

c) estabelecimentos de educagéo infantil e basica, tais como creches, escolas de ensino
fundamental e médio, fica dispensada a apresentagéo de vagas para alunos, devendo ser
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previsto local destinado ao embarque e desembarque de alunos na proporgéo de 1 (uma) vaga
a cada 50 (cinquenta) alunos, podendo ser na via publica, em frente ao estabelecimento.

V - Quando em uso de saude, ao menos 1 (uma) vaga a cada grupo de 6 ocupantes da
administragdo e manutengao, conforme calculo de populagao contante nesta Lei, acrescido de
uma vaga de estacionamento para cada grupo de 10 pacientes e uma vaga destinada a
ambulancia para caga grupo de 100 pacientes, quando houver servigos de urgéncia ou
emergéncia.

VI - Quando em uso religioso, ao menos 1 (uma) vaga a cada grupo de 25 (vinte e cinco)
ocupantes, conforme célculo de populagédo contante nesta Lei. (NR) (redagao estabelecida pelo
art. 20 da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

VII - Quando em uso de depdsito, ao menos 1 (uma) vaga a cada grupo 8 ocupantes,
conforme calculo de populagéo contante nesta Lei.

§ 1° A quantificagdo de vagas que trata o caput do artigo sempre considerara nimero inteiro
arredondado para maior quando o nimero decimal for maior ou igual a 0,50, hipétese que
numeros iguais ou inferiores a 0,49 terdo o arredondamento para menor. (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 20 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 2° Em empreendimentos mistos entre duas ou mais atividades, a quantificagdo que trata o
caput deste artigo devera considerar o somatoério de vagas por unidade e uso, calculada
separadamente.

§ 3° Quando em empreendimentos mistos cujo um dos usos seja residencial, as vagas ndo
residenciais devem ter acesso independente e ndo podem ser compartilhadas com as vagas
residenciais.

§ 4° As circulagdes de veiculos automotores terdo largura minima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) por sentido de circulagao e deverao conter as areas de manobra, as
quais deverao ter largura livre e minima de:

I - Quando estacionamento perpendicular: 5,00 m (cinco metros) além da respectiva vaga;

Il - Quando estacionamento obliquo de 60° a 90°: 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) além da respectiva vaga;

lll - Quando estacionamento obliquo a 1° a 60°: 3,00 m (Trés metros) além da respectiva
vaga.

§ 5° Quando se tratar de vaga de estacionamento em paralelo (uma vaga atras da outra),
cada vaga devera ter o dimensionamento de 2,50x7,00m (dois metros e cinquenta centimetros
por sete metros);

§ 6° Quando incidente nas vagas de estacionamento, pilares e outros elementos necessarios
a estrutura das edificagdes ndo poderdo ter projegdo maior que 0,10 m (dez centimetros) e ndo
poderéo interferir na abertura de porta dos veiculos.

§ 7° Todas as vagas de estacionamento devem ser projetadas de modo a permitir a entrada e
saida de modo independente para cada veiculo, motocicleta ou bicicleta, e com minimo
possivel de manobras, devendo as respectivas areas de manobra estarem localizadas dentro
dos limites do lote. (NR) (redacgéo estabelecida pelo art. 20 da Lei Municipal n° 7.661, de
17.06.2025)

§ 8° Quanto as circulagdes de veiculos: (AC) (acrescentado pelo art. 20 da Lei Municipal n°
7.661, de 17.06.2025)

a) independente de se destinarem exclusivamente ao acesso a vaga, poderao ter sentido
Unico até o limite de 15,00 m (quinze metros) de extensao, ocasido a qual deverado adotar a
largura minima de 3,00 m (trés metros);

b) as circulagbes de extensdo maior que 15,00 m (quinze metros), deverdo ser de mao
dupla, com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) por pista,
demarcando entrada e saida;

¢) quando o estacionamento for para até 05 (cinco) vagas, mesmo que a circulagao tenha
mais de 15,00 m de comprimento, admite-se a adogéo da circulagao de sentido Ginico com
largura de 3,00 m (trés metros);

d) Excetuam-se da obrigatoriedade da implementacdo de mao dupla, os casos em que for
previsto um recuo de refugio para veiculos, com dimensdo minima de 2,50x5,00 m (dois metros
e cinquenta centimetros por cinco metros), de modo a permitir a manobra com facilidade e
resguardar uma passagem livre com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) para o veiculo no sentido contrario, podendo o recuo de reflgio ser no sentido de
entrada ou saida do lote.

e) Excetuam-se também da obrigatoriedade da implementagdo de mao dupla, os casos em
que houver a instalagao de sistema eletrénico automatizado para controle de vagas para
estacionamento, de modo a permitir o controle de entrada e saida de veiculos, bem como a
visualizagao da disponibilidade ou ndo de vagas junto a entrada do lote.
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Art. 92. As vagas de estacionamento de motocicletas terdo dimensionamento minimo de
1,00X2,00m (um metro por dois metros), livre de obstaculos, na altura minima de um pé-direito
de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), localizadas dentro do perimetro do lote do
empreendimento, e poderdo ser empregadas em substituicdo de até 20% das vagas de
estacionamento de veiculos:

§ 1° A substituicao de que trata o caput do artigo emprega a proporgéo de 3 vagas de
estacionamento de motocicleta em substituicdo de 1 vaga de estacionamento de veiculo.

§ 2° Quando em empreendimentos mistos cujo um dos usos seja residencial, as vagas néo
residenciais devem ter acesso independente e ndo podem ser compartilhadas com as vagas
residenciais.

§ 3° As circulagdes de motocicletas poderdo ser compartilhadas com aquelas destinadas a
veiculos automotores, ocasido em que estas adotardo os mesmos dimensionamentos. Quando
as circulagdes se destinarem exclusivamente a motocicletas, tais circulagdes terado largura
minima de 2,00 m (dois metros) por sentido e deverao conter as areas de manobra, as quais
deverao ter largura livre e minima de:

| - Quando estacionamento perpendicular: 2,00 m (dois metros) além da respectiva vaga;

Il - Quando estacionamento obliquo de 60° a 90° 1,80 m (um metro e oitenta centimetros)
além da respectiva vaga;

Il - Quando estacionamento obliquo a 1° a 60°: 1,50 m (Um metro e Cinquenta centimetros)
além da respectiva vaga.

§ 4° Quando se tratar de vaga de estacionamento em paralelo (uma vaga atrés da outra),
cada vaga devera ter o dimensionamento de 1,00x3,00m (um metro por trés metros).

§ 5° Quando incidente nas vagas de estacionamento, pilares e outros elementos necessarios
a estrutura das edificagcdes ndo poderao ter projecao maior que 0,10 m (dez centimetros) e néo
poderéo interferir no embarque e desembarque da motocicleta.

§ 6° As circulagdes de motocicletas, independente de se destinarem exclusivamente ao
acesso a vaga, poderao ter sentido Unico até o limite de 10,00 m (dez metros) de extenséo,
ocasido a qual deverao adotar a largura minima de 3,00 m (trés metros). As circulagdes de
extensdo maior que 10,00 m (dez metros) deverao ser de mao dupla, com largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) por pista, demarcando entrada e saida.

§ 7° A substituicao de vagas de estacionamento de veiculos por vagas de estacionamento de
motocicletas de que trata o caput do artigo ndo podera ser aplicada nos casos de edificagdes
residenciais multifamiliares.

Art. 93. As rampas de circulagédo de veiculos terao as seguintes caracteristicas minimas: (NR)
(redacéo estabelecida pelo art. 21 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

I - Em todos os casos deve ser obedecida a inclinagdo maxima de 20%.

Il - Quando em lance reto, a largura minima deve ser de 3,20 m (trés metros e vinte
centimetros).

lll - Quando em curva, o raio minimo deve ser de 5,00 (cinco metros) e a largura minima de
3,20 m (trés metros e vinte centimetros).

Paragrafo tnico. Sempre que houver mudancga de diregao ou quando o comprimento dos
vao de rampas for maior que 20,00 m (vinte metros), devera ser adicionado patamar com ao
menos a mesma largura da circulagao, conservando ao menos um raio de 5,00 m (cinco
metros).
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Art. 94. As vagas para bicicletas terdo dimensionamento minimo, livre de obstaculos, na altura
minima de um pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), de 0,80x1,60m
(oitenta centimetros por um metro e sessenta centimetros), localizadas dentro do perimetro do
lote do empreendimento, e serdo quantificadas da seguinte forma:

I - Quando em uso residencial multifamiliar, ao menos 1 (uma) vaga a cada 4 unidades
autébnomas.

Il - Quando em qualquer uso nao residencial: (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 22 da Lei
Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

a) ao menos 1 (uma) vaga a cada grupo 10 ocupantes, conforme calculo de populagao
constante nesta Lei;

b) quando a largura do passeio publico for igual ou maior que 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros) admite-se que as vagas para bicicleta sejam locadas na Faixa de
Servigo do passeio, junto ao meio-fio, preservando uma Faixa Livre de no minimo 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) para a circulagéo de pessoas, conforme estabelece a NBR 9050.

§ 1° A quantificagdo de vagas que trata o caput do artigo sempre considerara nimero inteiro
arredondado para maior quando o nimero decimal for igual ou maior a 0,50, hipétese que
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numeros iguais ou inferiores a 0,49 terdo o arredondamento para menor. (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 22 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 2° O estabelecido pelo caput deste artigo ndo se aplica aos casos de residencial
multifamiliar horizontal com acesso direto de cada unidade a via publica. (NR) (redagéo
estabelecida pelo art. 22 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)
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Art. 95. Os rebaixos de meio-fio destinados ao acesso de veiculos aos lotes deverao ter
comprimento minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) com largura maxima de
0,50 m (cinquenta centimetros). (NR) (redacao estabelecida pelo art. 23 da Lei Municipal n°
7.661, de 17.06.2025)

§ 1° Em unidades habitacionais do tipo geminado, quando houver duas vagas de
estacionamento lado a lado, admite-se que o rebaixo de meio-fio tenha comprimento minimo de
4,00 m (quatro metros) para atender as duas vagas.

§ 2° Os rebaixos de meio-fio deverédo ser dimensionados de forma a garantir, no minimo, uma
vaga para estacionamento na via publica a cada 25 m de testada do lote, com comprimento
minimo de 5,00 m cada, a serem quantificados da seguinte forma:

| - Testadas menores que 5,00 m estdo isentas de apresentar vaga de estacionamento na
via publica;

Il - Testadas com até 25,00 m (vinte e cinco metros) exige-se 1 (uma) vaga;

lll - Testadas com mais de 25,00 m (vinte e cinco metros) sera exigida uma vaga extra a
cada 10,00 m (dez metros) de testada;

IV - Lotes de esquina ou com multiplas testadas deve ser preservada uma vaga na via
publica em cada testada.

§ 3° E proibida a execugao de rebaixamentos de meio-fio a menos de 5,00 m (cinco metros)
do alinhamento de qualquer esquina, bem como essas areas nao podem ser utilizadas como
vagas de estacionamento na via publica.

(redaéooiva/
Art. 96. As vagas de estacionamento, independente de sua natureza, bem como suas
respectivas areas de manobra, quando localizadas no corpo ou interior das edificagdes,
deverao estar localizadas em ambiente compartimentado, o qual ndo podera ser compartilhado
com outros ambientes.

Paragrafo unico. Quando localizadas na parte frontal do lote, as vagas de estacionamento
para veiculos, motocicletas e bicicletas devem ser dispostas de modo a preservar uma faixa de
circulagao para pedestres com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para
fins de acesso a edificacdo, podendo ainda esta passagem livre estar sobreposta a area de
manobra, desde que o trajeto seja seguro e acessivel, conforme a NBR 9050. (AC)
(acrescentado pelo art. 24 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

Subsecao VIl - Dos Compartimentos Sanitarios

Art. 97. Os sanitarios individuais (banheiros) ou coletivos, além das demais disposi¢des desta
Lei que lhes forem aplicaveis, devem:
| - Ter area minima de 3,00 m? (trés metros quadrados).
Il - Ter instalados, no minimo, uma bacia sanitaria, um lavatério e um chuveiro.
Il - Ter piso pavimentado com material, lavavel, impermeavel e resistente.
IV - Ter paredes revestidas com material lavavel, impermeavel e resistente, até a altura
minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).
V - Nao possuir comunicagao direta com cozinhas, copas e despensas.
VI - Permitir a inscricdo de uma circunferéncia com didametro minimo de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros).
§ 1° Nas edificagbes de uso coletivo, quando o compartimento sanitario for subdividido, as
paredes divisorias ndo poderéo exceder a altura de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).
§ 2° Para o dimensionamento dos compartimentos sanitarios serdo considerados os
seguintes dimensionamentos para os aparelhos sanitarios:
| - Bacia sanitaria: 0,40 m x 0,60 m (quarenta centimetros por sessenta centimetros).
Il - Lavatorio: 0,55 m x 0,40 m (cinquenta e cinco centimetros por quarenta centimetros).
Il - Bidé: 0,40 m x 0,60 m (quarenta centimetros por sessenta centimetros).
IV - Box chuveiro: 0,80 m? (oitenta decimetros quadrados) e largura minima de 0,90 m
(noventa centimetros).
V - Passagem livre de 0,60 m (sessenta centimetros) em frente aos aparelhos.
§ 3° Admite-se para os usos residenciais a segregagéo dos equipamentos em ambientes
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isolados, contudo o conjunto deve possuir, a0 menos, um lavatério, um box de chuveiro e uma
bacia sanitaria e obedecer ao dimensionamento minimo estabelecido pelo § 2°.

§ 4° Nos usos nao residenciais, os compartimentos sanitarios deverdo observar ao
estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas alteragdes, especialmente quanto a quantificagéo e
dimensionamento. Toda e qualquer uso devera possuir ao menos um sanitario dotado de
acessibilidade universal.

Art. 98. Os Lavabos individuais ou coletivos, além das demais disposigdes deste Regulamento
que lhes forem aplicaveis, devem:
| - Ter area minima de 1,50 m?(um metro e cinquenta decimetros quadrados).
Il - Possibilitar a inscrigao de uma circunferéncia com diametro minimo de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros).
Il - Ter piso pavimentado com material, lavavel, impermeavel e resistente.
IV - Ter paredes revestidas com material, impermeavel e resistente, admitindo-se uso de
pintura lavavel.
V - Nao possuir comunicagao direta com cozinhas, copas e despensas.
§ 1° Para o dimensionamento dos compartimentos sanitarios devem ser considerados
ocupados pelos aparelhos sanitarios as seguintes dimensoes:
| - Para bacia sanitaria: 0,40 m x 0,60 m (quarenta centimetros por sessenta centimetros).
Il - Para lavatério: 0,55 m x 0,40 m (cinquenta e cinco centimetros por quarenta
centimetros).
§ 2° Quando os Lavabos forem acessiveis, os mesmos devem possuir dimensionamento e
configuragdes conforme determinado pela NBR 9050:2020 e suas atualizagdes.

Art. 99. Os sanitarios individuais ou coletivos, exceto aqueles destinados ao uso residencial,
deverao possuir ao menos um conjunto de bacia sanitaria e lavatério com acessibilidade
universal, nos termos da NBR 9050:2020, e suas alteragdes, valendo-se dos seguintes critério:

| - Quando a unidade possuir apenas um sanitario unissex, 0 mesmo devera ter adaptagdes
de forma a oferecer acessibilidade universal;

Il - Quando a unidade possuir mais de um conjunto de bacia sanitaria e lavatério e menos de
dez conjuntos, separados por sexo, ao menos um conjunto por sexo devera ter adaptagoes de
forma a oferecer acessibilidade universal;

Il - Quando a unidade possuir mais dez ou mais conjuntos de bacia sanitaria e lavatorio, para
cada sexo, ao menos 10% dos conjuntos deverdo oferecer acessibilidade universal.

Subsecao IX - Das Sacadas e Corpos Avancados

Art. 100. Nas fachadas constituidas no alinhamento e nas que ficarem dele afastadas em
consequéncia do recuo para ajardinamento regulamentar, sé poderao ser feitas construgdes em
balango ou formando saliéncias, obedecendo as seguintes condigdes:

| - o balango maximo permitido sera de 1/15 da largura do logradouro, ndo podendo exceder o
limite méaximo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il - nos logradouros cuja largura for igual ou inferior a 12 m (doze metros) ndo sera permitida
a construgao em balanco;

lll - tratando-se de edificagdes com o recuo obrigatério de alinhamento, a largura do
logradouro, para o calculo do valor das saliéncias, sera acrescida desses recuos;

IV - todas as construgbes sobre pilotis obedecerédo, em projegao, aos alinhamentos previstos
pelo Municipio e seus balangos obedecerao ao estabelecido neste artigo.

Paragrafo unico. Quando as edificagbes apresentarem faces voltadas para mais de um
logradouro, cada uma delas sera considerada isoladamente para efeito do presente artigo.

Art. 101. Nas fachadas laterais e fundos, nenhum equipamento, elemento decorativo, telhado,
marquise, cobertura, beiral de telhado ou corpo avangado podera projetar-se sobre imoével
lindeiro ou seu alinhamento frontal.

Art. 102. Nas fachadas construidas no alinhamento frontal ou proximo a este, nenhum
equipamento, elemento decorativo, telhado, marquise, cobertura, toldo, beiral de telhado ou
corpo avangado podera projetar-se sobre o passeio, quando permitido, a uma altura minima
inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) do nivel de passeio imediatamente
abaixo deste.

Art. 103. As edificagbes detentoras de sacadas, marquises e outros corpos avangados sobre o
passeio publico, ou alinhado a este, deveréo apresentar, a cada 5 (cinco) anos, Laudo de
Estabilidade Estrutural destas proje¢des, comprovando que as mesmas ndo oferecem risco a
populagéo.

Paragrafo tnico. Na eventual ocorréncia de risco de ruptura ou desabamento das estruturas
constantes no caput deste artigo, o proprietario do imével deve proceder ao imediato
isolamento da area afetada e providenciar as obras para restaurar as condigbes de seguranga
dos mesmos, comunicando ao Executivo Municipal quando de sua concluséo.

Secao lll - Caracteristicas Volumétricas Especificas
Subsecao | - Uso Residencial



Art. 104. As unidades individuais ou autbnomas para uso residencial unifamiliar, multifamiliar
horizontal ou multifamiliar vertical, classificadas no Grupo 1 do art. 38, além de atenderem as
demais disposigoes desta Lei que Ihes forem aplicaveis, devem, no minimo, dispor dos
seguintes compartimentos:

I - 1 (um) dormitério para duas pessoas.

Il - 1 (uma) sala de estar.

Il - 1 (um) sanitario com box para chuveiro, lavatério e bacia sanitaria.

IV - 1 (uma) cozinha com 1 (uma) pia, 1 (um) fogédo e 1 (uma) geladeira.

V - 1 (uma) Area de Servigo com espago para 01 (um) tanque de lavar roupa e 1 (uma)
maquina de lavar roupa.

Paragrafo unico. Os ambientes destinados a Sala de Estar, Cozinha e Area de Servigos
poderéao constituir um Unico ambiente integrado, contudo deveréo ser respeitadas as areas
minimas para os equipamentos obrigatorios e suas respectivas areas de influéncia, ndo sendo
permitido contabilizar as areas destinadas a corredores para tal finalidade.

Art. 105. Os dormitérios das unidades de uso residencial, além das demais disposi¢des desta
Lei que lhes forem aplicaveis, devem atender as seguintes caracteristicas: (NR) (redacao
estabelecida pelo art. 25 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

| - Unidades residenciais com area construida superior a 80,00 m? (oitenta metros quadrados)
deverao ter area util minima de 12,00 m? (doze metros quadrados) quando primeiro dormitério,
9,00 m? (nove metros quadrados) quando segundo dormitério e 7,50 m? (sete metros e
cinquenta centimetros quadrados) a partir do terceiro dormitério.

Il - Unidades residenciais com area construida de até 80,00 m? (oitenta metros quadrados)
serdo aceitas as seguintes areas minimas: 9,00 m? (nove metros quadrados) para o primeiro
dormitério e 7,50 m? (sete metros e cinquenta centimetros quadrados) a partir do segundo.

Il - Permitir a inscrigéo, no plano horizontal, de um circulo com didametro de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), livre de obstrugdes fixas em, pelo menos, a altura do pé
direito minimo.
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Art. 106. As salas de estar das unidades de uso residencial, em geral, além das demais
disposigcdes desta Lei que Ihes forem aplicaveis, devem:

I - Ter area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados).

Il - Permitir a inscrigdo no plano horizontal, de um circulo com diametro de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), livre de obstrugdes fixas em, pelo menos, a altura do pé-
direito minimo.

Paragrafo unico. A sala de estar e o dormitério poderéao constituir um Unico compartimento
desde que preservem a area minima exigida para cada compartimento unido.

Art. 107. Os sanitarios e lavabos individuais devem ser dimensionados e ter caracteristicas
conforme o estabelecido pela Subsegao VIl da Secéo Il deste Capitulo.

Art. 108. As cozinhas, além das demais disposigdes desta Lei que lhes forem aplicaveis,
devem:

| - Ter area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados).

Il - Permitir a instalagéo de no minimo 1 (um) refrigerador, 1 (um) fogdo de no minimo 4 bocas
e 1 (uma) pia, os quais deverdo possuir area livre para circulagdo com largura de 1,00 m (um
metro) em frente aos equipamentos.

lll - Possibilitar a inscrigdo de uma circunferéncia de 2,00 m (dois metros), livre de obstrugdes
fixas em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

IV - Ter piso pavimentado com material, lavavel, impermeavel e resistente.

V - Ter paredes revestidas com material, lavavel, impermeavel e resistente, até a altura
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 109. As despensas, além das demais disposigoes desta Lei que lhes forem aplicaveis,
devem:

| - Ter area minima de 1,00 m2.

Il - Possibilitar a inscrigdo de uma circunferéncia de 1,00 m (um metro), livre de obstrugoes
fixas em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Ter piso pavimentado com material, lavavel, impermeavel e resistente.

Art. 110. As lavanderias, além das demais disposi¢des desta Lei que Ihes forem aplicaveis,
devem:

| - Ter area minima de 2,56 m? (dois metros e cinquenta e seis decimetros quadrados).

Il - Possibilitar a inscrigao de uma circunferéncia de 1,60 m (um metro se sessenta
centimetros), livre de obstrugdes fixas em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Ter piso pavimentado com material, lavavel, impermeavel e resistente.
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IV - Ter paredes revestidas com material lavavel, impermeavel e resistente, até a altura
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando em prédios para uso residencial
e 2,00 m (dois metros) quando em demais usos.

V - Ter passagem livre de 1,00 m (um metro) em frente aos equipamentos fixos,
compreendidos pelo tanque e pela maquina de lavar roupa.

§ 1° E vedada a instalagédo de Tanque ou Maquina de Lavar Roupa sob a cobertura de beiral,
ocasiao na qual a existéncia destes mobiliarios nao sera considerada em substituicéo a
Lavanderia;

§ 2° A existéncia de Tanque e Maquina de Lavar em Varandas, desde que estas possuam
piso impermeavel e sejam devidamente cobertas, podera ser considerada como Lavanderia
aberta, desde que o piso e a cobertura mencionados contemplem os mobiliarios e suas
respectivas areas de circulagdo, ndo menores que 1,00 m (um metro).

§ 3° Podera a Lavanderia compor de forma integrada um unico ambiente com a Cozinha,
ocasiao em que os dimensionamentos minimos dos equipamentos deverdo ser mantidos, bem
como as respectivas areas de circulagcéo, sendo vedado o compartilhamento da Pia com
Tanque ou Maquina de Lavar Roupa.

Art. 111. Os demais ambientes nao nominados, além das disposi¢cbes desta Lei que lhes forem
aplicaveis, devem atender ao dimensionamento e as caracteristicas dos ambientes de uso mais
proximo.

Art. 112. As unidades individuais isoladas de uso residencial unifamiliar e as unidades
individuais ou autdnomas de uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou vertical, de
uso popular ou pertencente a programas habitacionais que utilizam recursos governamentais,
seguirdo ao estabelecido pela legislagéo que os criou, salvo o caso de legislagéo especifica
municipal.

Art. 113. Os conjuntos residenciais multifamiliares horizontais e verticais, além de atenderem as
demais disposi¢des desta Lei que Ihes forem aplicaveis, devem dispor de:

I - Area coberta e/ou livre para recreagéo na proporgao de 1,00 m? (um metro quadrado) por
morador.

Il - Dependéncia para zelador, quando o conjunto possuir mais de 30 (trinta) unidades.

Paragrafo unico. Ficam dispensadas do exigido no caput deste artigo:

a) Os condominios residenciais de meia parede, do tipo geminados.
b) Os condominios residenciais de unidades autbnomas, com acesso independente, ou
servidao.

§ 1° Podera ser dispensada a obrigatoriedade da area de servigo com tanque para roupas
nos apartamentos, desde que a edificagdo disponha de compartimento para lavanderia de uso
comum e nele instalado, ao menos, 1 (um) tanque de lavar roupa e 1 (uma) maquina de lavar
roupa para cada 5 (cinco) apartamentos.

§ 2° Os banheiros e areas de servigo deverao ser obrigatoriamente em alvenaria e revestidos
com revestimento impermeavel, assim como as areas molhadas de cozinhas e lavabos poderédo
ser em materiais alternativos mas devem adotar revestimento duravel e lavavel.

Art. 114. As edificagbes executadas com estrutura e paredes de madeira, além das demais
disposicdes que Ihes sado aplicaveis nesta Lei, devem atender as seguintes condi¢des:

| - Serem destinadas ao exclusivo uso unifamiliar.

Il - Possuirem, no maximo, 2 (dois) pavimentos.

Ill - Serem afastadas, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das linhas de
divisa do terreno.

IV - Terem o piso do pavimento térreo, quando constituido por assoalho, construido sobre
pilares ou embasamento de alvenaria ou concreto armado, devidamente impermeabilizado, a
uma altura minima de 0,40 m (quarenta centimetros) da superficie do terreno.

V - Ter os ambientes de sanitarios, area de servigo, cozinha e lavanderia, revestimento
impermeavel e resistente, sobretudo nas alvenarias detentoras de instalagbes hidrossanitarias.

Paragrafo Unico. Em caso de impossibilidade de aplicagédo de revestimento impermeavel na
parede da cozinha, sera aceita declaragéo assinada pelo responsavel técnico e proprietario,
atestando que a auséncia deste revestimento nédo afetara a conservagéo e durabilidade das
paredes, assumindo a responsabilidade por eventuais patologias na edificagéo. (AC)
(acrescentado pelo art. 26 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

Art. 115. As garagens particulares, individuais ou coletivas, além das disposi¢des desta Lei que
Ihes sédo aplicaveis, devem atender as seguintes condig¢des:

| - Terem area minima de 13,00 m? (treze metros quadrados), permitindo a inscrigdo de um
circulo com diametro de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) no plano horizontal, livre
de obstaculos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Terem as paredes de material incombustivel.

lll - Terem piso de material incombustivel, resistente, lavavel e impermeavel.

IV - Terem ventilagao permanente por aberturas com area, no minimo, igual a 1/20 (um vinte
avos) da superficie do piso, tolerando-se a ventilagdo por meio de poco de ventilagéo.

V - Terem portdo de entrada com largura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros),
devendo possuir 2 (duas) portas quando tiverem capacidade para mais de 50 (cinquenta)
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carros.

§ 1° Admite-se o uso de paredes de madeira no caso de garagens pertencentes a unidades
isoladas destinadas a edifica¢des residenciais unifamiliares, contanto que as mesmas estejam
afastadas ao menos 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de qualquer divisa de lote.

§ 2° Nas garagens particulares, individuais ou coletivas, ndo s&o permitidas instala¢des para
abastecimento de combustivel, lubrificagdo ou reparos.

Art. 116. Os empreendimentos residenciais multifamiliares verticais e horizontais devem possuir
quantidade adequada de unidades e vagas de estacionamento acessiveis, conforme
estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas atualizagoes.

Subsecao Il - Das Edificagées para Comércio, Armazenagem e Congéneres

Art. 117. As edificagdes para comércio varejista em geral e estabelecimentos congéneres,
classificados no Grupo 2, além das demais disposi¢des desta Lei que Ihes sdo aplicaveis,
devem atender a NBR 9050:2020 e suas alteragdes, a NBR 9077, e devem atender as
seguintes condigoes:

| - Ter a dependéncia destinada a atividade comercial a area minima de 20,00 m? (vinte
metros quadrados), sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) livre de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito
minimo.

Il - Quando em Centros ou Galerias Comerciais, Shopping Centers e Outlets, cobertos ou
descobertos, terem circulagdes com largura calculada pela férmula: 2 + (N.0,02), onde N é o
numero maximo de ocupantes da edificagdo, dotadas de iluminagéo e ventilagdo natural e pé-
direito minimo de 4,00 m (quatro metros) livres.

Ill - Quando em Centros ou Galerias Comerciais, Shopping Centers e Outlets, cobertos ou
descobertos, terem sanitarios publicos separados por sexo, dotados de 1 (um) vaso sanitario e
1 (um) lavatério para cada grupo de 20 pessoas, atendendo ao publico do pavimento que
abastegam, dotados de fraldario, tanto masculino, quanto feminino, quando néo dispuserem de
Sanitario Familiar.

IV - Terem os pisos e paredes revestidos de material resistente, impermeavel e lavavel, sendo
admissivel a utilizagdo de madeira e outros materiais naturais desde que estes sejam apenas
revestimentos e tenham boa resisténcia a propagacéo do fogo.

§ 1° Terem ao menos um conjunto de sanitario dotado de 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatério para estabelecimentos com até 100,00 m?, em conformidade com a NBR 9050:2020 e
suas alteragdes. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n®7.411, de
23.04.2024)

§ 2° Terem sanitarios separados por sexo, quando a area for superior a 100,00 m? (cem
metros quadrados), em cada pavimento, quantificado em 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatorio para cada 20 (vinte) ocupantes.

§ 3° Os Centros ou Galerias Comerciais e Shopping Centers devem dispor, em cada
pavimento, de sanitarios separados para cada sexo, quantificado de acordo com a populagao
que os ocupe, na seguinte proporgao:

I - Quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) ocupantes e 1
(um) lavatodrio para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

Il - Quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) ocupantes,
1 (um) lavatorio para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte)
ocupantes.

(redacgéo original)

Art. 118. As edificagbes para Comércio Atacadista em geral e estabelecimentos congéneres,
classificados no Grupo 2, além das demais disposi¢des desta Lei que Ihes séo aplicaveis,
deverao atender a NBR 9050:2020 e suas alteragdes, a NBR 9077, e deverao atender as
seguintes condigoes:

| - Terem a dependéncia destinada a atividade comercial area minima de 100,00 m? (cem
metros quadrados), sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 5,00 m (cinco
metros) livre de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Terem ao menos um conjunto de sanitario dotado de 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatério para estabelecimentos com até 100,00 m?, em conformidade com a NBR 9050:2020 e
suas alteracdes. (NR) (redacgdo estabelecida pelo art. 27 da Lei Municipal n® 7.661, de
17.06.2025)

lll - Terem sanitarios separados por sexo, quando a area for superior a 100,00 m? (cem
metros quadrados), em cada pavimento, quantificado em 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatorio para cada 20 (vinte) ocupantes. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 27 da Lei
Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

IV - Terem o pé-direito minimo de 5,00 metros livre, quando nao dispor de galerias, jiraus ou
mezanino.

V - Terem os pisos e paredes revestidos de material resistente, impermeavel e lavavel.

VI - Possuir armarios individuais do tipo vestiario, para cada sexo, considerando a quantidade
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de 1 (um) empregado cada 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de area dutil.

79 detada-de—1 Lo 4 L 1 do—é 6
ferem-ao-menes-tm-santtario-dotado-de—{um)va anttart Humavatorieoquando-area—at

06-00
0 1

" " deo ol
Hos-metros-quadrados):

T ™ o o . £
H——teferm—santtart Paratos—pof —GHahto-aareator-stperior—&

160-66 + drad
005 —eermetr faadrados)em

ada-pavimentoguantificado-em——{um)-vaso-seniaro-e—{umHavaisro-para-cade-20-{vinte)-oeupantes (redacdo

original)

Art. 119. As edificagbes para Armazenagem ou Depdsito em geral e estabelecimentos
congéneres, classificados no Grupo 2, além das demais disposigdes desta Lei que lhes sdo
aplicaveis, deverao atender a NBR 9050:2020 e suas alteragdes, a NBR 9077, e devem atender
as seguintes condigdes:

| - Terem a dependéncia destinada a armazenagem area minima de 100,00 m? (cem metros
quadrados), sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 5,00 m (cinco metros) livre
de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Terem ao menos um sanitario dotado de 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatorio, quando
area até 500,00 m? (trezentos metros quadrados).

lll - Terem sanitarios separados por sexo, quando a area for superior a 500,00 m?, e devem
dispor, em cada pavimento, de sanitarios separados para cada sexo, quantificado de acordo
com a populagéo que os ocupe, na seguinte proporgao:

a) quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) ocupantes e 1
(um) lavatodrio para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

b) quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) ocupantes, 1
(um) lavatério para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte)
ocupantes.

IV - Terem o pé-direito minimo de 5,00 metros livre, quando nao dispor de galerias, jiraus ou
mezanino.

V - Terem os pisos e paredes revestidos de material resistente, impermeavel e lavavel.

VI - Possuir armarios individuais do tipo vestiario, para cada sexo, considerando a quantidade
de 1 (um) empregado cada 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de area util.

Art. 120. Os Cafés, Restaurantes, Bares e estabelecimentos congéneres em geral e
estabelecimentos congéneres, classificados no Grupo 2, além das demais disposigdes desta
Lei que lhes s&o aplicaveis, devem atender as seguintes condig¢des:

| - Terem os saldes de consumacao a area minima de 10,00 m? (vinte metros quadrados),
sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) livre de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - A critério do empreendimento, o espago para mesas de consumagao podera ser ao ar
livre, desde que o espago utilizado ndo interfira em areas destinadas a estacionamento.

lll - Terem a cozinha e seus anexos o piso revestido de material, resistente, impermeavel e
nao absorvente e as paredes, até a altura minima de 2,00 m (dois metros), revestidos de
material ceramico vidrado ou equivalente.

IV - Terem a cozinha area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados), permitindo a inscricéao
no plano horizontal de um circulo com diametro minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-direito minimo, e equipamentos
para retencao de gorduras.

V - Terem as despensas e adegas, quando houver, paredes até a altura minima de 2,00 m
(dois metros) e o piso revestidos de material resistente, e impermeavel.

VI - Terem ao menos um conjunto de sanitario separado por sexo dotado de 1 (um) vaso
sanitario e 1 (um) lavatorio para estabelecimentos com até 100,00 m?, em conformidade com a
NBR 9050:2020 e suas alteragdes.

VII - Terem sanitarios separados por sexo, quando a area for superior a 100,00 m? (cem
metros quadrados), em cada pavimento, quantificado em 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatério para cada 20 (vinte) ocupantes.

Paragrafo unico. Os pequenos estabelecimentos para servir lanches podem dispor de copa
quente, com 4,00 m? (quatro metros quadrados) de area, desde que nela sé trabalhe uma
pessoa.

Art. 121. O comércio alimentos através de Foodtrucks, Trailers e outros em estrutura movel,
bem como os Foodparks seréo regidos pelas disposi¢goes deste regulamento, no que couber, e
deverao ter as seguintes caracteristicas minimas:

| - Os Foodtrucks, Trailers e outros em estrutura mével terdo carater temporario na
localizagéo onde se estabelecerem em via publica, devendo para tanto nao fazer uso da
infraestrutura urbana como abastecimento de energia elétrica, abastecimento de agua e
esgotamento publico;

Il - Os Foodtrucks, Trailers e outros em estrutura mével que desejarem se estabelecer em um
ponto fixo somente poderdo fazé-lo se estiverem localizados fora da via publica, ocasido a qual
deverao fazer uso individualmente de instalagdo de abastecimento de energia elétrica,
abastecimento de agua e tratamento do esgoto gerado.

lll - Os Foodtrucks, Trailers e outros em estrutura mével estabelecidos em ponto fixo e que
dispuserem de area para refei¢cdes, bem como os Foodparks, seja coberta ou descoberta,
deverao atender a todos os quesitos aplicaveis a Cafés, Restaurantes e Bares, podendo ser
admitida flexibilizagdo de areas em fungéo dos dimensionamentos padronizados existentes.



Art. 122. Os mercados e supermercados em geral e estabelecimentos congéneres,
classificados no Grupo 2, além das demais disposi¢des desta Lei que Ihes séo aplicaveis,
devem atender as seguintes condigées:

| - Terem a dependéncia destinada a atividade comercial area minima de 100,00 m? (cem
metros quadrados), sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 5,00 m (cinco
metros) livre de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Terem portas e janelas de forma a atender ao estabelecido neste regulamento, gradeadas,
de forma a permitir franca ventilagdo e impedir a entrada de roedores.

lll - Terem pé-direito minimo conforme estabelecido neste regulamento.

IV - Terem piso impermeavel e com declividade para facilitar o escoamento das aguas.

V - Terem abastecimento de agua e rede interna para escoamento de aguas residuais e de
lavagem.

VI - Quando dotados de padaria, agougue, peixaria e fiambreira, os ambientes deverédo seguir
a todas as definigbes sanitarias vigentes.

VIl - Terem ao menos um conjunto de sanitario separado por sexo dotado de 1 (um) vaso
sanitario e 1 (um) lavatorio para estabelecimentos com até 100,00 m? (cem metros quadrados),
em conformidade com a NBR 9050:2020 e suas alteragoes.

VIl - Terem sanitarios separados por sexo, quando a area for superior a 300,00 m?, e devem
dispor, em cada pavimento, de sanitarios separados para cada sexo, quantificado de acordo
com a populagao que 0s ocupe, na seguinte proporgéo:

a) Quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) ocupantes e 1
(um) lavatodrio para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

b) Quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) ocupantes,
1 (um) lavatorio para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte)
ocupantes.

IX - Quando estabelecimento maior que 500,00m? (quinhentos metros quadrados), possuir
vestiario anexo ao sanitario, com armarios individuais, para cada sexo, considerando a
quantidade de 1 (um) empregado cada 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de area util.

§ 1° As demais atividades comerciais e prestagdo de servigos miscigenadas a atividade dos
mercados e supermercados devem obedecer as disposi¢des desta Lei, segundo o género de
comeércio ou prestagao de servigos, no que lhes for aplicavel.

§ 2° Poderao os vaos de iluminagao e ventilagdo natural serem substituidos por iluminagéo e
ventilagao artificial desde que seja garantida a mesma eficiéncia, comprovada através da
apresentagdo de Laudo de Eficiéncia Luminotécnica e de Renovagao de Ar.

Subsecao lll - Uso de Escritérios, Prestacao de Servigos e Congéneres

Art. 123. As unidades individuais, autdnomas, funcionais ou anexas destinadas a escritério,
consultorio, estudio profissional, prestagéo de servigos e congéneres, classificadas no Grupo
3.1 e 3.2, além das demais disposi¢cdes desta Lei que Ihes sao aplicaveis, devem atender, no
minimo, as seguintes condig¢des:

| - Ter ao menos 1 (uma) sala com area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados) que
permita a inscrigdo de uma circunferéncia com diametro de 2,50 m, livre de obstaculos em, pelo
menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Ter ao menos um conjunto de sanitario separado por sexo dotado de 1 (um) vaso sanitario
e 1 (um) lavatério para estabelecimentos com até 100,00 m?, em conformidade com a NBR
9050:2020 e suas alteragoes.

lll - Terem sanitarios separados por sexo, quando a area for superior a 100,00 m?, e devem
dispor, em cada pavimento, de sanitarios separados para cada sexo, quantificado de acordo
com a populagao que 0s ocupe, na seguinte proporgao:

a) Quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) ocupantes e 1
(um) lavatodrio para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

b) Quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) ocupantes,
1 (um) lavatorio para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte)
ocupantes.

IV - Atender ao estabelecido pela Sessao | do Capitulo Il desta Lei.

V - Garantir acessibilidade a todas as partes da edificagdo, nos termos da NBR 9050:2020 e
suas alteracgoes.

Art. 124. Os edificios destinados a conjuntos de escritérios, consultérios, estudios profissionais
e congéneres, além das disposi¢coes deste Regulamento que Ihes séo aplicaveis, devem
atender as seguintes condigdes:

| - Ter, no hall de entrada, local destinado a portaria quando a edificagdo contar com mais de
20 (vinte) salas.

Il - Ter, em cada pavimento, sanitarios separados para cada sexo, com acesso independente,
na proporgao de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério para cada 100,00 m? (cem metros
quadrados) de area Util de sala, observado ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas
alteragoes, podendo ainda os sanitarios masculinos substituir até 50% dos vasos sanitarios por
mictorios

lll - Ter as salas a area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados).

Paragrafo tnico. No calculo do nimero de aparelhos sanitarios ndo serdo computadas as



areas das salas que disponham de sanitario privativo.
Subsecao IV - Das Edificag6es para Prestacado de Servigos de Automotivos e Congéneres

Art. 125. As garagens, oficinas, postos de servigos ou de abastecimento de veiculos e
estabelecimentos congéneres, classificados nos Grupos 2.5, 3.3 e 3.7, além das demais
disposigbes desta Lei que lhes sao aplicaveis, devem atender, no minimo, as seguintes
condigoes:

| - Os depositos de combustivel e as colunas de abastecimento ndo podem se situar a
distancia menor de que 50,00 m (cinquenta metros) de estabelecimentos hospitalares e de
escolas, e devem distar, ao menos, 5,00 m (cinco metros) do alinhamento frontal do lote no qual
esteja situado.

Il - Quando dotadas de area comercial, esta obedecera ao disposto nesta na Subsecao Il
desta Segao, para as edificagdes comerciais.

lll - Obedecer ao regramento imposto pela Agéncia Nacional de Petréleo e outras normativas
aplicaveis, quando for o caso.

IV - Nos casos de regularizagéo de postos de servigos e abastecimento de veiculos, que
estejam construidos até a data da sangao da presente Lei e cujo protocolo de aprovacgéo ja
esteja em tramitagéo, ou aqueles protocolados em até 180 dias a contar da sancéo da presente
Lei, as colunas de abastecimento poderao estar localizadas em distancia igual ou superior a
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do alinhamento do lote com o passeio publico,
medida do referido alinhamento ao eixo da coluna de abastecimento, ocasido em que a area de
influéncia de tais instalagdes devera ser demarcada de forma que nenhum veiculo em
atendimento ultrapasse a linha de alinhamento do lote. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n® 7.253, de 29.08.2023)

Subsecao V - Das Edificagoes para Assisténcia Social, Religiosa e Congéneres

Art. 126. Os asilos, orfanatos, albergues, centros de recuperagéo de dependentes quimicos e
instituicbes congéneres, classificados no Grupo 3.4, além das demais disposigoes deste
Regulamento que Ihes séo aplicaveis, devem atender as exigéncias da NBR 9050:2020 e suas
atualizagdes, NBR 9077 e demais disposigbes desta Lei que lhes sao aplicaveis, ser
construidas em material incombustivel, e possuir as seguintes condic¢des:

| - Terem os dormitérios area de 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco quadrados), quando
destinados a 1 (uma) pessoa, e 6,00 m? (quatro metros quadrados), por leito naqueles de uso
coletivo, sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) livre de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Sala de estar geral, com area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados), permitindo a
inscricdo no plano horizontal de um circulo com didmetro minimo de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-direito minimo.

lll - Copa, com area minima de 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco decimetros quadrados),
permitindo a inscri¢gdo no plano horizontal de um circulo com didmetro minimo de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros, livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-direito
minimo.

IV - Em cada pavimento, sanitarios para pessoas atendidas, separados para cada sexo e, na
proporgao de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada 10 (dez)
usuarios ou a cada 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area util de dormitério.

V - Terem compartimentos sanitarios dimensionados de acordo com o publico que atendem e
cumprir ao disposto nesta Subsegéao.

VI - Destinar nimero de unidades acessiveis conforme determinado pela legislagao aplicavel.

VII - Promover acessibilidade conforme disposto pela NBR 9050:2020 e suas atualizagdes.

VIII - Terem, quando se destinarem a menores, salas de aula e area de recreagao, aplicando-
se para tais dependéncias as condi¢des exigidas para estabelecimentos de ensino.

IX - Terem area administrativa dotada de ao menos uma sala para Secretaria / Administragao
com a area de 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco decimetros quadrados), dimensionados
considerando ao menos 1,50 m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) por trabalhador,
permitindo a inscricdo de uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) no plano horizontal, livre de obstaculos em, pelo menos, a altura do pé direito
minimo.

X - Ser dotada a area administrativa de ao menos 1 conjunto de sanitario composto por 1
(uma) bacia sanitaria e 1 (um) lavatério para cada grupo de 20 pessoas que atendam.

Art. 127. As igrejas, templos e locais destinados a pratica de qualquer culto religioso, filosofico
ou espiritualista, classificados no Grupo 7, além das demais disposi¢des desta Lei que lhes sédo
aplicaveis, devem atender as exigéncias da NBR 9050:2020 e suas atualizagées, NBR 9077 e
demais disposicdes desta Lei que lhes s&o aplicaveis, ser construidas em material
incombustivel, e possuir as seguintes condigdes:

| - Terem as portas com a mesma largura do corredor que lhe da acesso, devendo a porta de
acesso principal ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Il - Terem os corredores largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

lll - Terem sanitarios separados para cada sexo, com acessos independentes, na proporgao
de 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 20 usuarios, vedado acesso direto a nave
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central ou ambiente cerimonial.

IV - Que em suas instalacdes sejam utilizados materiais capazes de n&o oferecer impactos
significativos ao sossego e quietude da regido circunvizinha de onde se encontram.

Paragrafo unico. A qualquer momento, quando da operagao da atividade, mediantes
licenciamento, denuncia ou fiscalizagéo, podera ser exigida comprovagéo da adequagéo de
emissao de ruidos através da apresentacao de Laudo Acustico nos termos da NBR 10151 e
suas atualizagbes, bem como a apresentagao e aprovacgao de Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

Subsecao VI - Das Edificagoes para Diversdes Publicas e Congéneres

Art. 128. Os estabelecimentos de diversdes publicas e as salas de espetaculos e
estabelecimentos e congéneres, classificados no Grupo 3.6, além das demais disposigoes
desta Lei que lhes s&o aplicaveis, devem atender a NBR 9050:2020 e suas atualizagdes, NBR
9077 e demais disposi¢des desta Lei que Ihes séo aplicaveis, bem como possuir as seguintes
condicoes:

| - Serem construidos de material incombustivel, tolerando-se 0 emprego de madeira na
estrutura do telhado, nas esquadrias e no revestimento de pisos e paredes.

Il - Serem as salas de espetaculos localizadas no pavimento térreo ou no imediatamente
superior ou inferior, desde que satisfagam as exigéncias que garantam rapido escoamento dos
espectadores, por meio de rampas com declividade maxima de 8,33% (oito inteiros e trinta e
trés centésimos por cento), na forma desta Lei, devendo garantir integralmente acessibilidade
universal.

lll - As portas de saida de salas de espetaculos devem atender ao disposto na NBR
9050:2020 e NBR 9077, abrindo para o lado de fora do ambiente.

IV - Nas salas de espetaculo, a largura minima das passagens longitudinais sera de 1,00 m
(um metro) e das transversais de 1,70 m (um metro e setenta centimetros), sendo que ambas
devem atender integralmente ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas atualizagdes.
Quando o numero de pessoas que por elas transitem for superior a 100 (cem) ocupantes, as
larguras aqui estipuladas terdo um acréscimo de 0,01 m (um centimetro) por pessoa excedente.
O dimensionamento aqui determinado somente sera substituido por vaos mais amplos quando
estabelecido pela NBR 9077 ou legislagéo de prevencéo e combate a incéndio.

V - Terem sanitarios separados por sexo, em cada pavimento, quantificado de acordo com a
populagao que os ocupe, na seguinte proporgao:

a) Quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) ocupantes de
assentos e 1 (um) lavatério para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

b) Quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) ocupantes
de assentos, 1 (um) lavatorio para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada
20 (vinte) ocupantes.

Art. 129. Nas salas de espetaculo, as escadas terdo a largura minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), e atender ao estabelecido na Subsecéo IV da Secao Il deste
regulamento, a NBR 9050:2020 e suas atualizagdes, a NBR 9077 e a legislagéo de prevengao
e combate a incéndio.

§ 1° Quando o numero de pessoas que por elas transitem for superior a 100 (cem), a largura
aumentara a razéo de 0,01 m (um centimetro) por pessoa excedente.

§ 2° As escadas destinadas a rota de fuga adotardo o dimensionamento da NBR 9077,
quando este for mais amplo do que o estabelecido neste artigo.

Art. 130. As salas de espetaculo serao dotadas de dispositivos mecanicos, que darao
renovacgao constante de ar, com capacidade minima de 50,00 m*hora (cinquenta metros
cubicos por hora) por ocupante.

Paragrafo Unico. Quando instalado sistema de ar-condicionado serdo observadas as
Normas Técnicas aplicaveis.

Art. 131. As cabinas de projecédo de cinemas devem satisfazer as seguintes condigdes:
| - Terem area minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados).
Il - Terem porta de abrir para fora e construgdo de material incombustivel.
Ill - Terem ventilagdo permanente ou mecanica.
IV - Terem instalagao sanitaria dotada de um vaso sanitario e um lavatorio.

Art. 132. Os camarins devem ter area minima de 7,50 m? (sete metros e cinquenta decimetros
quadrados) e ser dotados de abertura para o exterior ou ventilagdo mecanica equivalente.

Paragrafo Gnico. Os camarins individuais e coletivos serdo separados para cada sexo e
terdo instalagao sanitaria dotada de um vaso sanitario e um lavatorio para cada grupo de 20
usuarios, observando a acessibilidade universal nos termos da NBR 9050:2020 e suas
atualizagoes.

Art. 133. O pé-direito minimo das salas de espetaculo sera de 6,00m (seis metros) e o das
frisas, camarotes e galerias nao podera ser inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros).



Art. 134. Nos cinemas e teatros a disposigao das poltronas sera feita em setores separados por
passagens longitudinais e transversais; a lotagao de cada um desses setores ndo podera
ultrapassar a 250 (duzentos e cinquenta) poltronas, as quais seréo dispostas em filas,
preferencialmente formando arcos de circulos e observando o seguinte:

| - Cada fila ndo podera conter mais de 30 (trinta) poltronas.

Il - O espacamento minimo entre filas, medido de encosto a encosto sera, no minimo, de 0,90
m (noventa centimetros).

lll - Sera de 5 (cinco) o nUmero maximo de poltronas das séries que terminarem junto as
paredes.

IV - As poltronas de sala de espetaculo deveréo ser providas de brago.

V - A largura minima das poltronas sera de 0,50 m (cinquenta centimetros).

VI - Serao reservadas poltronas com acessibilidade universal, quantificadas, dispostas e
dimensionadas de acordo com a NBR 9050:2020 e suas atualizagdes.

Art. 135. A declividade do piso nos cinemas e teatros deve ser tal que assegure ampla
visibilidade ao espectador sentado em qualquer ponto ou angulo do saldo.

Subsecao VIl - Das Edificagdes para Recreagao, Esporte e Congéneres

Art. 136. Os ginasios de esportes e congéneres deverao seguir ao estabelecido por este
regulamento, no que couber, e deverao atender ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e NBR
9077, devendo possuir os seguintes requisitos minimos:

| - Serem as quadras dimensionadas e construidas seguindo a tamanhos oficiais e normas
técnicas especificas para o esporte, sendo aceitas variagdes para atender a programas e
projetos especificos.

Il - Dispor de pé-direito com altura minima de 6 metros, dimensionadas de acor do com as
normas técnicas para esporte.

lll - Terem as arquibancadas, quando houver, quantificadas para o publico que as ocupe,
dimensionadas considerando a largura de 0,50 m (cinquenta centimetros) por ocupante por
0,90 m (noventa centimetros) de profundidade, considerado de alinhamento a alinhamento de
assento.

IV - Possuir iluminacéo e ventilagdo natural dimensionado para utilizagao prolongada, nos
termos deste Regulamento.

V - Terem sanitarios, para publico geral, separados por sexo, quantificado de acordo com a
populagao que os ocupe, na seguinte proporgao:

a) quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) usuarios € 1 (um)
lavatorio para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

b) quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) usuarios, 1
(um) lavatorio para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte)
ocupantes.

VI - Dispor de ao menos 2 vestiarios masculinos e 2 vestiarios femininos, dotados de
instalacdes sanitarias e chuveiros, dimensionado de acordo com este Regulamento, separados
para cada sexo e dispondo de:

a) chuveiros na proporgao de 1 (um) para cada 10 (dez) esportistas.

b) bacias sanitarias e lavatérios na proporgao de 1 (uma) para cada 20 (vinte) homens e 1
(uma) para cada 20 (vinte) mulheres.

¢) mictorios na proporgao de 1 (um) para cada 10 (dez) homens.

Paragrafo unico. Para o calculo do numero de aparelhos sanitarios considera-se a proporgao
de 1 (um) esportista para 30,00 m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) de superficie
de quadra.

Art. 137. Para efeito da aplicagao nesta Lei, as piscinas coletivas e congéneres, classificados
no Grupo 3, sdo aquelas destinadas ao uso do publico em geral, a membros de instituicdes
publicas ou privadas ou moradores de habitagéo coletiva.

Art. 138. As piscinas devem dispor de vestiarios, instalagdes sanitarias e chuveiros, separados
para cada sexo, atendendo ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas atualizagdes, e
dispondo de:

| - chuveiros na proporgao de 1 (um) para cada 60 (sessenta) banhistas.

Il - bacias sanitarias e lavatérios na proporgao de 1 (uma) para cada 60 (sessenta) homens e
1 (uma) para cada 40 (quarenta) mulheres.

Il - mictérios na proporcéo de 1 (um) para cada 60 (sessenta) homens.

Paragrafo unico. Para o calculo do numero de aparelhos sanitarios considera-se a proporgao
de 1 (um) banhista para 1,50 m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) de superficie da
piscina.

Art. 139. Quando as aguas de abastecimento forem provenientes de fontes naturais, estas
devem ser devidamente protegidas contra poluigéo; se forem provenientes de pogos
perfurados, estes devem preencher as exigéncias previstas na legislagéao.

Art. 140. Os parques de recreagdo e acampamentos, quando constituidos por vivendas ou
cabinas, devem preencher as exigéncias minimas desta Lei, no que se refere hospedagem e as



instalagdes sanitarias, com adequados vaos de iluminagao e ventilagdo, atender as normas
sanitarias, acessibilidade nos termos da NBR 9050:2020 e suas atualiza¢des, e adequado
destino do lixo.

Art. 141. Os estabelecimentos destinados ao esporte e recreagdo que possuirem vestiario,
deverao dispor deste atendendo ao minimo de:

| - Possuir armarios individuais para funcionarios.

Il - Ter area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), dimensionado na proporgéo de
1,50 m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) por pessoa que ocupe, separado para
cada sexo e com entradas independentes, contendo anexos ao menos 1(uma) cabine para
troca de roupas e sanitarios na propor¢ao de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro para cada 20 empregados, permitindo a inscrigdo no plano horizontal de um circulo
com didametro minimo de 2,00 m (dois metros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do
pé-direito minimo, destinando no minimo um conjunto com acessibilidade universal, separado
por sexo.

Il - Ter piso revestido com material, impermeavel, lavavel e resistente.

IV - Ter paredes revestidas com material, impermeavel, lavavel e resistente até a altura de
2,00 m (dois metros).

V - Atender integralmente ao disposto na NBR 9050:2020 e suas atualizag¢des.

Subsecao VIII - Das Edificagoes para Uso de Hospedagem e Congéneres

Art. 142. As edificagdes destinadas a hotel, motel e congéneres, além das disposigdes desta
Lei que |lhes s&o aplicaveis, classificado no Grupo 3.8 do Art. 38, devem atender as
caracteristicas estabelecidas para seu uso, atender ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e
suas atualizagbes, NBR 9077, legislagdo de prevencéo e combate a incéndio, e dispor, no
minimo, das seguintes dependéncias:

I - Ter o dormitério a area util minima de 10,00 m? (dez metros quadrados) e permitir a
inscrigdo, no plano horizontal, de um circulo com didmetro de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), livre de obstrugdes fixas em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Sala de estar geral da unidade, quando houver, com area minima de 10,00 m? (dez metros
quadrados), permitindo a inscri¢do no plano horizontal de um circulo com didmetro minimo de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-
direito minimo.

lll - Copa, com area minima de 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco decimetros quadrados),
permitindo a inscrigdo no plano horizontal de um circulo com diametro minimo de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros, livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-direito
minimo, devendo ter suas paredes revestidas com azulejos ou material lavavel e impermeavel
até a altura minima de 2,00 m (dois metros) e o piso revestido com material, resistente, lavavel
e impermeavel.

IV - Vestibulo, Recepc¢éo e portaria, com area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados)
cada, permitindo a inscrigao no plano horizontal de um circulo com didmetro minimo de 2,00 m
(dois metros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-direito minimo.

V - Rouparia, com area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados).

VI - Os sanitarios e vestiarios de funcionarios serao independentes para cada sexo e
calculado na proporgao de uma bacia sanitaria e um lavatério para cada grupo de 20 pessoas e
um chuveiro para cada grupo de 40 pessoas, reservando ao menos uma unidade com
acessibilidade universal.

VIl - Em cada pavimento, sanitarios para héspedes, separados para cada sexo e com
entradas independentes, na propor¢do de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro para cada 10 (dez) usuarios ou cada 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area
util de dormitdrio.

VIII - Ter compartimentos sanitarios dimensionados de acordo com o publico que atendem e
cumprir ao disposto na Subsecéo VIl da Segéo II.

IX - Destinar nimero de unidades acessiveis conforme determinado pela legislagao aplicavel.

X - As salas de estar e esperas em geral, quando houver, além das disposi¢cdes desta Lei que
Ihes forem aplicaveis, devem:

a) Ter, ao menos, area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados) e permitir a inscrigdo de
uma circunferéncia, no plano horizontal, de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) livre
de obstrugbes fixas em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

b) Serem abastecidas de lavabos dimensionados de acordo com o publico que atendem e
cumprir ao disposto nesta Subsegao.

§ 1° No cémputo do numero de sanitarios para hdspedes ndo seréo consideradas as areas
dos dormitérios que dispuserem de sanitarios privativos, os quais deverao atender
integralmente ao estabelecido na subsegao VIl da Secao Il, deste capitulo.

§ 2° Os dormitérios que nao dispuserem de instalagdes sanitarias privativas devem possuir
lavatério com agua corrente.

§ 3° As areas destinadas a banheiros e chuveiros deverao ser construidas em alvenaria
revestidas com revestimento impermeavel. As areas molhadas dos vestiarios deverdo adotar
revestimento lavavel, exceto as areas de chuveiros que deverao igualmente ser construidas em
alvenaria revestidas com revestimento impermeavel.

§ 4° Quando as unidades forem do tipo Studio (Loft), tendo dormitério, estar e copa



integrados, a area util destinada a estes ambientes podera ser flexibilizada em até 20% do
somatério dos ambientes da forma compartimentada.

§ 5° Os empreendimentos destinados ao uso de motéis podem ser dispensados de salas de
espera.

Art. 143. As cozinhas, despensas e lavanderias, além das demais disposigoes deste
Regulamento que Ihes forem aplicaveis, devem:

| - Ter area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), sendo possivel inscrever uma
circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) livre de quaisquer
obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Ter piso pavimentado com material, lavavel, impermeavel e resistente.

Il - Ter paredes revestidas com material, lavavel, impermeavel e resistente, até a altura
minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 144. Os refeitorios ou restaurantes, além das disposigoes deste Regulamento que Ihes sédo
aplicaveis, devem:

| - Ter area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), dimensionando ao minimo de 1,50
m? por pessoa que ocupe concomitantemente, considerando o dimensionamento de 25% da
capacidade total de ocupagao dos dormitorios.

Il - Permitir a inscri¢cdo, no plano horizontal, de um circulo com didmetro de 2,00 m (dois
metros) livres de quaisquer obstaculos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Art. 145. Os restaurantes, bares e congéneres instalados em estabelecimentos de
hospedagem devem atender as disposi¢cdes deste regulamento que lhes séo aplicaveis.

Subsecao IX - Das Edificagdes para Industrias, Oficinas e Congéneres

Art. 146. As edificagdes para instalagdo de industrias, oficinas em geral e estabelecimentos
congéneres, classificados no Grupo 4, além das demais disposigdes desta Lei que lhes sdo
aplicaveis, devem atender a NBR 9050:2020 e suas atualizagdes, NBR 9077, legislagao de
combate e prevengao a incéndio, e devem atender as seguintes condigbes:

| - serem construidas de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira apenas
nas esquadrias, na estrutura do telhado e na pavimentacdo de dependéncias onde se justificar
Seu uso.

Il - serem as paredes construidas nas divisas do lote, em alvenaria de tijolos ceramicos ou
blocos de concreto, do tipo corta-fogo, devendo estar elevadas, no minimo, 1,00 m (um metro)
acima da linha da cobertura.

lll - € admitido o uso de materiais alternativos, como telhas e fechamentos metalicos, em
substituicdo a alvenarias, desde que o material empregado tenha semelhante ou superior
durabilidade, resisténcia ao fogo e desempenho térmico e acustico, comprovados através da
apresentagao de Laudo Técnico acompanhado do respectivo documento de responsabilidade
técnica e aceito no Projeto de Prevengdo e Combate a Incéndio.

IV - terem cobertura de material ceramico, fibrocimento, metalico ou similar e quando providas
de forro, que 0 mesmo seja em material e tipo de acordo com a atividade industrial.

V - terem iluminagéo e ventilagcdo naturais de acordo com este regulamento.

VI - terem iluminagao artificial com poder iluminante conveniente e adequado ao tipo de
atividade industrial, equivalente ao natural e de acordo com as normas técnicas vigentes.

VII - terem as chaminés, quando houver, dimensionamento adequado a perfeita tiragem e
serem dotadas de dispositivos eficientes para remogao ou controle dos inconvenientes que
possam advir da emiss&o de fumaga, fumos, gases, fuligem, odores ou quaisquer outros
residuos que possam ser nocivos ou incomodos aos locais de trabalho e a vizinhanga.

VIII - terem os aparelhos e equipamentos que produzam ruidos, choques mecanicos ou
elétricos e vibragdes, dispositivos destinados a evitar tais incomodos e riscos.

IX - terem, as passagens destinadas a pessoas entre maquinas e equipamentos, largura
minima de 0,80 m (oitenta centimetros) e altura livre de 2,00 m (dois metros), devendo ainda as
circulagées atenderem, no que couber, a NBR 9077.

X - terem, os corredores, largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de acordo
com este regulamento a atender no que couber a NBR 9077 e a Subsegéo IV da Segéo Il do
Capitulo Il deste regulamento.

XII - ter vestiario, anexo ao sanitario, com armarios individuais, para cada sexo, considerando
a quantidade de 1 (um) empregado cada 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de area util.

XIlI - disporem de dependéncias para sanitarios, separadas para cada sexo com acessos
independentes, com 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada 20
(vinte) usuarios, dispondo, ainda, o sanitario masculino de 1 (um) mictério para cada grupo de
20 (vinte) usuarios homens.

XIIl - serem os vasos sanitarios e os chuveiros instalados em compartimento préprio para
cada aparelho.

XIV - disporem de bebedouro de jato obliquo para fornecimento de agua para bebida na
proporgao de 1 (um) bebedouro para cada 100 (cem) pessoas.

XV - Ter a cozinha area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados), permitindo a inscri¢cao
no plano horizontal de um circulo com didametro minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-direito minimo, e equipamentos



para retengéo de gorduras.
Paragrafo Gnico. Quando o pé-direito de uma dependéncia for igual ou superior a 5,00 m
(cinco metros), podera ser dispensado o forro e tolerada a cobertura metalica.

Art. 147. Nos estabelecimentos em que trabalharem mais de 100 (cem) pessoas devera existir
compartimento para ambulatério, destinado aos primeiros socorros de urgéncia, com area
minima de 6,00 m? (seis metros quadrados); paredes até 2,00m (dois metros), no minimo, e
piso revestidos de material resistente e impermeavel.

Art. 148. Nos estabelecimentos em que trabalharem mais de 100 (cem) pessoas devera existir
compartimento Sala de Amamentagao, com area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados);
paredes até 2,00m (dois metros), no minimo, e piso revestidos de material resistente e lavavel.

Art. 149. Os refeitorios ou restaurantes, além das disposigdes deste Regulamento que Ihes sédo
aplicaveis, devem:

| - Ter area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), dimensionando ao minimo de 1,50
m? por pessoa que ocupe concomitantemente, considerando o dimensionamento de 25% da
capacidade total de ocupagéo da empresa.

Il - Permitir a inscri¢céo, no plano horizontal, de um circulo com didametro de 2,00 m (dois
metros) livres de quaisquer obstaculos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Art. 150. Os depdsitos de combustiveis, quando houverem, devem estar instalados em locais
apropriados e protegidos, isolados convenientemente das demais dependéncias, de modo a
nao prejudicar a higiene, o asseio e a seguranga do estabelecimento e devem seguir ao
disposto para tal atividade, desta Segéo.

Subsecao X - Das Edificagoes Para Ensino e Congéneres

Art. 151. As edificagdes destinadas a estabelecimentos de ensino e congéneres, classificadas
no Grupo 5, além das demais disposigdes desta Lei que lhes sdo aplicaveis, devem obedecer
ao disposto na NBR 9050:2020 e suas atualizagdes, NBR 9077 e legislacdo de combate e
prevencéo a incéndio e devem dispor, no minimo, das seguintes dependéncias:

| - Salas de aula, com area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados), permitindo inscrever
uma circunferéncia no plano horizontal com didmetro minimo de 3,00 (trés metros), livre de
obstaculos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Salas de administragao, tais como Secretaria, Diregdo, Sala de Professores, Biblioteca e
congéneres, com area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados), permitindo inscrever uma
circunferéncia com didametro minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) livre de
obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Sanitarios para professores e para funcionarios, separados para cada sexo e com
acessos independentes, na proporgao de 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 20
(vinte) usuarios.

IV - Em cada pavimento, sanitarios para alunos, separados para cada sexo e com acessos
independentes conforme estabelecido nesta Subsegao.

V - O pé-direito minimo das salas de aula nunca sera inferior a 3,00 m (trés metros), quando
em planos inclinados, a altura minima ndo podera ser inferior a 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros) em seu ponto mais baixo.

VI - A area de ventilagao das salas de aula deve ser, no minimo, igual a metade da superficie
iluminante, que sera igual ou superior a 1/5 (um quinto) da area do piso.

§ 1° A édrea das salas de aula corresponderd, no minimo, a 1,00 m? (um metro quadrado) por
aluno lotado, quando em mesas duplas, triplas ou mdltiplas, e a 1,50 m? (um metro e cinquenta
decimetros quadrados) quando em mesas individuais.

§ 2° (Revogado pelo art. 28 da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025).

ArtA54-(—
—§2°-Nes-satas-de-atta—somente-serdpermitide-tuminacio-unitaterat: (redacéo original)

Art. 152. Os compartimentos sanitarios para alunos devem ser dotados de:

I - Quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas e 1 (um)
lavatorio para cada 40 (cinquenta) alunas.

Il - Quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) alunos, 1
(um) lavatério para cada 40 (quarenta) alunos e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte alunos).

Il - Atender integralmente ao estabelecido pela NBR 9050:2020 e suas alteragdes.

§ 1° As dimensoes das bacias sanitarias atenderdo a idade dos alunos.

§ 2° As portas dos gabinetes sanitarios em que estiverem situadas as bacias sanitarias
deverao ser colocadas de forma a deixar um vao-livre de 0,15 m (quinze centimetros) de altura,
na parte inferior, e de 0,30 m (trinta centimetros), no minimo, na parte superior, acima da altura
minima de 2,00 m (dois metros).

§ 3° E obrigatéria a existéncia de instalagéo sanitaria unissex nas areas de recreagéo.

Art. 153. As edificagdes destinadas a educacéo e congéneres deverao possuir acessibilidade
universal em todos os ambientes, sejam eles internos ou externos, em conformidade com a
NBR 9050:2020 e suas alteragdes e com a legislagéo aplicavel.
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Art. 154. Os auditérios ou salas de grande capacidade das escolas, quando houver, ficam
sujeitos as seguintes exigéncias:

| - Ter area util nunca inferior a 0,80 m? (oitenta decimetros quadrados) por pessoa.

Il - Ter visibilidade perfeita, para qualquer espectador, da superficie da mesa do orador, bem
como dos quadros ou telas de projegao.

Il - Ter ventilagdo natural ou renovagao mecanica de 20,00 m? (vinte metros cubicos) de ar
por pessoa, no minimo, por periodo de 1 (uma) hora.

IV - Garantir acessibilidade universal e a existéncia de reserva de vagas nos termos da
legislagao brasileira de inclusdo e NBR 9050:2020 e alteragoes.

Art. 155. Os corredores terao largura dimensionada de acordo com o estabelecido pela NBR
9077 e pela Lei de Prevengédo e Combate a Incéndio vigente.

Paragrafo tnico. No caso de ser prevista a localizagdo de armarios ou vestiarios, ao longo
dos corredores, sera exigido o acréscimo de 0,50 m (cinquenta centimetros) de largura por lado
utilizado.

Art. 156. As escadas e rampas internas, além das demais disposi¢coes desta Lei que lhe forem
aplicaveis, devem ter, em sua totalidade, largura correspondente, no minimo, a 0,01 m (um
centimetro) por aluno, previsto na lotagcdo do pavimento superior, acrescida de 0,005m (cinco
milimetros) por aluno de outro pavimento que delas dependa, respeitando o minimo de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).

§ 1° As escadas ndo poderao apresentar trechos em leques, devendo os lances ser retos e
os degraus nao ter mais de 0,19 m (dezenove centimetros) de altura € nem menos de 0,27 m
(vinte e sete centimetros) de profundidade.

§ 2° As rampas principais ndo poderao apresentar declividade superior a ao estabelecido pela
NBR 9050:2020 e suas atualizagdes.

§ 3° Deve ser assegurada a acessibilidade universal nas circulagdes verticais a todas as
partes da edificagdo, nos termos da NBR 9050:2020 e suas alteragdes.

§ 4° No dimensionamento das escadas e rampas que trata do caput deste artigo, serdo
considerados vaos de passagem a maior caso assim estabelecido pela NBR 9077 ou pela
legislagéo de prevengao e combate a incéndio.

Art. 157. E obrigatéria a existéncia de local coberto para recreio nas escolas de ensino infantil e
fundamental com area, no minimo, igual a 1/3 (um ter¢co) da soma das areas Uteis das salas de
aula.

§ 1° As escolas cujos cursos nao ultrapassem o periodo de 1 (uma) hora ficam dispensadas
das exigéncias deste artigo.

§ 2° O local coberto para recreio nao podera ser utilizado como refeitério ou para disposi¢ao
de mesas para refeigdes, exceto de forma temporaria.

Art. 158. Nos internatos, os alojamentos observardo as disposi¢des referentes as habitagdes
em geral e as de fins especial, no que lhes forem aplicaveis, devendo conter, ao menos:

| - Cozinha nos termos desta Subsegéo.

Il - Refeitdrio nos termos desta Subsegao.

Il - Espaco de convivéncia na razédo de 1,00 m? (um metro quadrado) por aluno, com acesso
facilitado ao sanitario coletivo.

IV - Os sanitarios deverao seguir as disposi¢oes deste Regulamento que Ihes sado aplicaveis e
serem dotados de um conjunto de bacia sanitaria, lavatorio e chuveiro, separado por sexo, para
cada 50 alunos.

V - Garantir acessibilidade universal em todas os ambientes, sejam eles internos ou externos,
em conformidade com a legislagdo aplicavel e a NBR 9050:2020 e suas alterages.

VI - Alojamentos possuir mesmas caracteristicas das edificagées para uso de hospedagem,
no que couber.

Paragrafo Unico. Os sanitarios coletivos masculinos terdo metade da quantidade das bacias
sanitarias substituidas por mictorios.

Art. 159. As escolas devem ser dotadas de reservatério de agua potavel, com capacidade
minima correspondente a 50 L (cinquenta litros) por aluno.
§ 1° Nos internatos a reservagdo minima sera de 150 L (cento e cinquenta litros) por aluno.
§ 2° No célculo de volume de reservagéo deste artigo ndo esta contabilizado o volume
necessario para Prevengao e Combate a Incéndio.

Art. 160. Nas escolas em geral e nos internatos, é obrigatoria a instalagdo de bebedouro, na
proporgao de 1 (um) para 40 (quarenta) alunos, vedada sua localizagdo em instalagdes
sanitarias.

Paragrafo unico. Nas areas de recreio, a proporcéo sera de 1 (um) bebedor para cada 100
(cem) alunos.

Art. 161. Nas escolas, as cozinhas e copas, quando houver, devem satisfazer as exigéncias
minimas estabelecidas para tais compartimentos concernentes a restaurantes, observadas,
porém, as peculiaridades escolares, devendo possuir area minima de 5,00m? (cinco metros



quadrados), sendo possivel inscrever uma circunferéncia minima de 2,00m (dois metros) livre
de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Art. 162. Os refeitorios, além das disposi¢cdes deste Regulamento que lhes séo aplicaveis,
devem:

I - Ter area minima de 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco decimetros quadrados), sendo
possivel inscrever uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros),
livre de obstaculos fixos em, pelo menos, a altura do pé-direito minimo.

Il - Terem dimensionamento de 1,50 m? por aluno atendido, com capacidade de atendimento
de 25% dos alunos simultaneamente.

Art. 163. Os estabelecimentos de ensino que possuirem vestiario, deverao dispor deste
atendendo ao minimo de:

| - Possuir armarios individuais para funcionarios.

Il - Ter area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), dimensionado na proporgéo de
1,50 m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) por pessoa que ocupe, separado para
cada sexo e com entradas independentes, contendo anexos ao menos 1(uma) cabine para
troca de roupas e sanitarios na proporgao de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro para cada 20 usuarios, permitindo a inscrigdo no plano horizontal de um circulo com
didmetro minimo de 2,00 m (dois metros), livre de qualquer obstaculo fixo pela altura do pé-
direito minimo, destinando no minimo um conjunto com acessibilidade universal, separado por
Sexo.

Il - Ter piso revestido com material, impermeavel, lavavel e resistente.

IV - Ter paredes revestidas com material, impermeavel, lavavel e resistente até a altura de
2,00 m (dois metros).

Art. 164. As escolas e internatos, quando possuirem ginasio ou edificagdes para pratica de
esportes, deverao atender ao disposto na Subsegdo VIl desta Segao.

Art. 165. As escolas ao ar livre, os parques infantis e congéneres obedecerao as exigéncias
minimas deste regulamento, no que lhes forem especificamente aplicaveis devendo observar:
| - Ter dimensionamento de publico, salas de aula e ambientes administrativos da mesma

forma que as escolas em geral.

Il - Possuir rotas acessiveis nos termos da NBR 9050:2020 e suas alteragbes, NBR 9077 e
legislagéo de prevengao e combate a incéndio.

lll - Possuir bebedouros na razdo de um para cada 100 ocupantes.

IV - Possuir sanitarios na proporgao de um conjunto de bacia sanitaria, lavatério e chuveiro,
separado por sexo, para cada 100 ocupantes, devendo seguir as disposigoes deste
Regulamento que Ihes sao aplicaveis.

Paragrafo unico. Os sanitarios coletivos masculinos poderéo ter metade da quantidade das
bacias sanitarias substituidas por mictérios.

Art. 166. As escolas de educagao infantil e estabelecimentos congéneres, além das demais
disposicdes desta Lei que lhes séo aplicaveis, devem atender a NBR 9050:2020 e suas
alteragdes, NBR 9077, legislagao de prevengéo e combate a incéndio, e as seguintes
condigoes:

| - Bergario ou dormitério, com area proporcional a 2,00 m? (dois metros quadrados) para
cada bergo ou cama.

Il - Sala de recreagéo, com area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados) e na proporgao
de 1,00 m? (um metro quadrado) por crianga de mais de 1 (um) ano assistida, sendo possivel
inscrever uma circunferéncia minima de 3,00 m (trés metros), livre de obstaculos fixos em, pelo
menos, a altura do pé-direito minimo.

lll - Cozinha, com area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), sendo possivel
inscrever uma circunferéncia minima de 2,00 m (dois metros) livre de obstaculos fixos em, pelo
menos, a altura do pé-direito minimo;

IV - Lactario, com area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), sendo possivel
inscrever uma circunferéncia minima de 2,00 m (dois metros) livre de obstaculos fixos em, pelo
menos, a altura do pé-direito minimo.

V - Compartimento para banho e higiene das criangas, com area minima de 3,00 m? (trés
metros quadrados).

VII - Sanitario com 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) criangas com
mais de 1 (um) ano assistidas.

VIII - Sanitario para empregados, com 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 20
(vinte) pessoas.

IX - Despensa com pia para lavagem de alimentos, a qual ndo deve ser integrada com outro
ambiente.

X - Possuir area aberta do tipo Solario, para cada sala de aula, na proporc¢éao de 1,50 m? por
crianga que atenda, podendo cada ambiente ser compartilhado, no maximo, entre duas salas
de aula.

Art. 167. Os edificios escolares destinados a cursos de ensino infantil, fundamental ou
equivalentes devem ter comunicagao direta obrigatdria entre a area de fundo e logradouro



publico, por uma passagem de largura minima de 3,00 m (trés metros) e altura minima de
3,00m (trés metros).

Paragrafo unico. Em edificagdes existentes, admite-se largura minima da passagem de 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros). (AC) (acrescentado pelo art. 29 da Lei Municipal n°®
7.661, de 17.06.2025)

Subsecio Xl - Das Edificagcbes para Assisténcia Médica e Congéneres

Art. 168. As edificagdes destinadas a servigos de assisténcia médica e congéneres,
classificadas no Grupo 6, devem dispor dos compartimentos e instalagbes necessarias ao seu
perfeito funcionamento e atender as disposi¢des desta Lei que Ihes forem aplicaveis.

Art. 169. Os hospitais e estabelecimentos de saude e congéneres devem seguir ao
estabelecido pela RDD 50 - Anvisa, as demais legislacdes de saude existentes, e suas
alteragoes.

Paragrafo unico. O regramento dos estabelecimentos de salide constante no caput deste
artigo se sobrepde a qualquer regramento desta Lei.

Subsecéao XIll - Dos Cemitérios, Capelas de Velério e Crematdrios

Art. 170. Os cemitérios devem ser construidos em zonas elevadas e ficar isolados dos
logradouros publicos e imdveis vizinhos por uma faixa ndo ocupada, com largura minima de
14.00 m (quatorze metros), em zonas abastecidas pela rede de agua, ou de 30,00 m (trinta
metros) em zonas nao providas da mesma.

Art. 171. O lencol de agua subterranea nos cemitérios deve ficar, no minimo, a 2,00 m (dois
metros), de profundidade, em periodo chuvoso.

Art. 172. O nivel dos cemitérios em relagédo aos cursos de agua vizinhos deve ser
suficientemente elevado, de modo que as aguas das enchentes ndo atinjam o fundo das
sepulturas.

Art. 173. Os locais destinados a veldrios e os crematdrios devem ser ventilados e iluminados,
atender a NBR 9050:2020 e suas alteracdes, NBR 9077, legislacdo de prevencao e combate a
incéndio, e possuir as seguintes caracteristicas:

| - possuir uma sala de Vigilia com area minima 10,00 m? (dez metros quadrados), permitindo
a inscrigdo de uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) em,
pelo menos, a altura do pé direito, livre de obstaculos, ser construida em alvenaria e revestida
com revestimentos lavaveis.

Il - possuir sala de descanso com area minima 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco
decimetros quadrados), permitindo a inscricdo de uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) em, pelo menos, a altura do pé direito, livre de obstaculos, ser
construida em alvenaria e revestida com revestimentos lavaveis.

Il - possuir Copa com area minima 6,25 m? (seis metros e vinte e cinco decimetros
quadrados), permitindo a inscricdo de uma circunferéncia minima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) em, pelo menos, a altura do pé direito, livre de obstaculos, ser
construida em alvenaria e revestida com revestimentos impermeaveis e instalagdes para conter
ao menos 1 (um) fogéo, 1 (uma) pia e 1 (um) refrigerador.

IV - Terem sanitarios separados por sexo, em cada pavimento, quantificado de acordo com a
populagao que os ocupe, na seguinte proporgao:

a) quando para sexo feminino: 1 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) ocupantes e 1
(um) lavatodrio para cada 40 (cinquenta) ocupantes.

b) quando para sexo masculino: 1 (um) vaso sanitario para cada 40 (quarenta) ocupantes, 1
(um) lavatorio para cada 40 (quarenta) ocupantes e 1 (um) mictério para cada 20 (vinte)
ocupantes.

Secao IV - Instalag6es Complementares
Subsecio | - Esgotamento Cloacal e Pluvial

Art. 174. Toda e qualquer edificagcdo que contenha cozinha, lavanderia, sanitarios ou qualquer
instalagao sanitaria, devera ter seu esgoto tratado, dimensionado de acordo com a NBR 7229 e
NBR 13969.

§ 1° As edificagdes que forem alvo de Licenciamento Ambiental dever&o atender além das
normas estabelecidas nos caput deste artigo, ao determinado pela legislagao ambiental
aplicavel.

§ 2° As edificagdes construidas e a construir deverao obedecer ao sistema de tratamento de
esgoto licenciado no ato da aprovacéo do loteamento ao qual pertencem.

§ 3° Caso o uso da edificagédo seja diverso do previsto para o loteamento ou condominio ao
qual se encontra, o tratamento de esgoto devera ser dimensionado de acordo com a NBR 7229
e NBR 13969.

§ 4° E admitido uso de Sumidouro como destinagéo do tratamento de esgoto nos locais os
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quais nao exista rede de coleta pluvial ou cloacal e o solo possua comprovada capacidade de
percolagao dos fluidos, atestado por profissional devidamente qualificado acompanhado do
respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 5° Nos locais cujo tratamento de esgoto determinado utilize Sumidouro e que o solo
comprovadamente nao tenha capacidade de percolagéo, o Sumidouro pode ser substituido pela
adogao de Filtro Anaerdbio, dimensionado de acordo com a NBR 13969, podendo o resultado
do tratamento ser langado na rede publica de esgoto pluvial.

§ 6° Nao sera admitido o despejo de esgoto pluvial no tratamento de esgoto cloacal, em
nenhuma parte do tratamento de esgoto.

§ 7° Nos imdveis que ja exista tratamento de esgoto instalado, porém néo regularizado, a
regularizagéo podera ser feita através da apresentacdo de Laudo Técnico, acompanhado do
respectivo documento de responsabilidade técnica, atestando o volume instalado. Na ocasiao
do volume instalado ser inferior ao necessario, devera ser apresentado projeto de adequagao
do tratamento de esgoto, o qual deve ser aprovado previamente antes da sua efetiva
instalagao.

§ 8° Em terrenos com aclive ou declive superior a 20%, nos quais seja impossivel o
langamento de esgoto por gravidade para a rede publica, o langamento de esgoto pluvial e
cloacal podera valer-se de servidao localizada em propriedade lindeira, ocasido em que deve
haver expressa concordancia do proprietario do imével afetado, devendo a comprovagao
ocorrer através de averbagédo a margem da matricula do imével detentor da servidéo.

§ 9° A adogao de solugdes alternativas de tratamento de esgoto poderdo ser adotadas desde
que seja comprovada sua eficacia através de Laudo Técnico acompanhado do respectivo
documento de responsabilidade técnica.

§ 10. Na impossibilidade de atender ao afastamento minimo determinado pelas Normas
Técnicas, mediante apresentagédo de Laudo Técnico atestando a seguranga e a estabilidade
das fundacgdes, os sistemas de tratamento de esgoto poderao distar a menos de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) do corpo das edificagdes que por ventura houverem dentro do
lote, devendo obedecer a distancia minima em relagao a divisa da edificagao.

Art. 175. As aguas pluviais das edificagbes poderdo ser absorvidas pela area permeavel dos
lotes ou conduzidas para coleta publica.

§ 1° A absorgao das aguas pluviais pela area permeavel dispensa aprovagéo de projetos de
esgotamento pluvial.

§ 2° A condugéo de esgotos pluviais sera autorizada mediante aprovagéo de projeto de
esgotamento pluvial, que deve ser conduzido a rede publica através de duto dedicado sem
aproveitamento da condugao a coleta publica de esgotamento cloacal.

Art. 176. As Edificagbes novas e aquelas existentes que dispuserem de possibilidade técnica,
devem ser dotadas de Caixas de Retencgéo Pluvial (CRP), observando ao que segue:

| - Para as edificagdes de uso residencial unifamiliar com area menor ou igual até 120,00 m?
(cento e vinte metros quadrados) € desnecessario reservatorio de Retencao do pluvial.

Il - Para as edificagdes de uso residencial unifamiliar com area maior que 120,00 m? (cento e
vinte metros quadrados) o reservatorio de Retengao do pluvial deve ter volume til minimo de
1,00 m2.

lll - Para as edificagdes de uso residencial multifamiliar ou de uso n&o residencial com a area
menor ou igual a 60,00 m? (sessenta metros quadrados) é desnecessario reservatorio de
Retengéao do pluvial.

IV - Para as edificagdes de uso residencial multifamiliar ou de uso nao residencial com a area
maior que 60,00 m? (sessenta metros quadrados) o reservatério de Retengdo sera
dimensionado considerando o seguinte:

a) Nenhuma Caixa de Retengao Pluvial podera ter dimensionamento de volume menor que
1,35 m* (um metro e trinta e cinco decimetros cubicos).

b) O Volume Util Minimo da Caixa de Retengao Pluvial sera dimensionado em decreto
especifico. (NR) (redacgéo estabelecida pelo art. 30 da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

c¢) A altura util maxima permitida sera de 0,80 m (oitenta centimetros).

d) Acima do nivel util, devera ser reservada uma folga minima de 0,20 m (vinte centimetros)
na altura interna.

e) O nivel de saida devera considerar a utilizagado de canalizagéo até a rede de coleta
publica em declividade minima de 2%.

Paragrafo unico. A critério do projetista, o volume de armazenamento pluvial podera ser
dividido entre varias Caixas de Retengao Pluvial, ocasido em que a soma dos volumes
armazenados deve ser igual ou superior ao minimo estabelecido pela alinea "b" deste artigo.

CRP-={Area-do-lote x+-35-m"--300-m? 0-rr2 (redagé&o original)

Art. 177. O padréo de construgdo das Caixas de Retengado Pluvial (CRP) sera regulamentado
através de decreto especifico, o qual devera versar sobre o dimensionamento ja estabelecido
nesta Lei, sobre os materiais de constru¢cdo e manutengao do sistema, prevendo estratégias
contra entupimento.
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Subsecio Il - Abastecimento de Agua

Art. 178. As edificagdes deverado ser servidas por abastecimento de agua tratada, através da
concessionaria local.

Paragrafo unico. Sera admitido abastecimento por pogos mediante apresentagéo de outorga
emitida pelo 6rgéao licenciador responsavel pelos recursos hidricos, nos locais onde nao existe
abastecimento de agua ou este ndo atender a demanda necessaria.

Subsecao lll - Abastecimento de Energia Elétrica

Art. 179. As edificagdes deverado ser servidas pelo abastecimento de energia elétrica através da
concessionaria publica de energia elétrica.

Paragrafo tinico. E admitido o uso de abastecimento de energia elétrica através de energias
renovaveis tais como placas fotovoltaicas ou turbina edlica, como complemento ao
abastecimento da concessionéria de abastecimento de energia elétrica.

Secao V - Sustentabilidade Ambiental
Subsecao | - Estratégias Arquitetonicas

Art. 180. Serao admitidos, complementarmente e sem prejuizo do perfeito uso e das demais
disposicdes cabiveis as edificagbes previstas nesta Lei, as seguintes estratégias arquitetdnicas
de sustentabilidade:

| - Fachada Verde: Estratégia que utiliza espécimes vegetais aderidas a fachada visando
sombrear a fachada a fim de evitar os ganhos térmicos pela insolagéo.

Il - Telhado Verde: Estratégia que utiliza camadas de drenagem e terra sobre a estrutura do
telhado a fim de minimizar os ganhos e perdas térmicas pelo telhado.

lll - Energia Fotovoltaica: Conjunto de equipamentos que atuam na conversao de energia
solar em energia elétrica, sendo que suas especificagdes serao estabelecidas em decreto
especifico. (NR) (redacgéo estabelecida pelo art. 31 da Lei Municipal n° 7.661, de 17.06.2025)

IV - Fachada Ventilada: Estratégia que utiliza elementos construtivos sobrepostos, separados
por camada de ar, que minimiza os ganhos e perdas térmicas pela fachada.

V - Brise-Soleil: Estratégia de sombreamento da fachada através da distribuigdo de elementos
anexos a fachada.

VI - Reaproveitamento de aguas pluviais: Estratégia de coleta e armazenamento das aguas
pluviais em cisternas para utilizagéo futura.

VII - Ventilagédo cruzada: Estratégia de disposicdo de esquadrias a fim de garantir fluxo
cruzado de ar, no sentido vertical, a fim de garantir a renovagéo de ar dos ambientes.

VIII - Aquecimento solar: Conjunto de equipamentos que atuam na conversao da energia
solar em aquecimento de agua.

§ 1° A adogao de estratégias arquitetdnicas de sustentabilidade deve garantir a seguranga e
estabilidade das edificagbes, comprovadas através da apresentagéo de Laudo Técnico
acompanhado do respectivo documento de responsabilidade técnica, e nao podem representar
risco a populagéo e aos seus usuarios, nem produzir condigao para o desenvolvimento de
vetores de insetos e roedores.

§ 2° A critério da administragcdo municipal, poderéa ser estabelecido incentivo fiscal, o qual
devera ser regulamentado.

—i—Enrergia—Fotoveltaiea: Rithto—de—eqtipamentos—ate—atiamna—converséo—de—energia—solarem—energia
etétrieer (redacéo original)

Subsecao Il - Instalagoes e Complementos

Art. 181. Para fins de utilizagdo nesta Lei, as Instalagdes e Complementos séo definidos pelos
equipamentos, anexos ou destacados ao corpo das edificagdes, de utilizagdo dos usos que os
necessitem, ndo configurando elementos de fachada.

Art. 182. Nenhum equipamento ou instalagéo podera projetar-se sobre propriedade lindeira.

Art. 183. As construgdes destinadas exclusivamente para geradores, transformadores e guarita
poderéo localizar-se sobre o recuo de ajardinamento, mesmo que o0 zoneamento assim nao
permita.

Art. 184. Na planta de Localizacéo devera ser indicado o Quadro de Medicéo de Energia
Elétrica e o Cavalete de Medigao de abastecimento de agua, sendo que estes deverdo seguir
as especificagdes técnicas das concessionarias local.

CAPITULO Il - OBRAS ESPECIAIS
Secao | - Fachadas
Subsecao | - Reforma de Fachadas

Art. 185. Os proprietarios dos imdveis sdo responsaveis pela conservagdo e manutengao das
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fachadas das edificagdes, que ndo podem oferecer riscos a salide e bem-estar da populagao e
dos usuarios.

Paragrafo unico. As fachadas serdo construidas e reformadas de forma a assegurar o
afastamento necessério de redes de energia elétrica, arvores e outros elementos, obedecendo
a legislagéo e normativas vigentes.

Art. 186. As reformas de fachadas deverao obedecer integralmente as técnicas construtivas e
definigbes pertinentes a cada uso, conforme estabelecido por esta Lei, devendo sua execugao
ter prévia autorizagdo do Setor de Licenciamento, o qual pode exigir a apresentagao de Projeto
Arquitetonico.

§ 1° A reforma de fachadas devera ser executada por profissional legalmente habilitado e seu
pedido deve ser acompanhado do documento de responsabilidade técnica.

§ 2° Ficam excluidas do estabelecido no caput deste artigo as obras de reformas que se
destinam a manutencgéo e integridade de imovel e que n&o realizam obra civil, tais como
pintura, troca de esquadrias, substituicdo de telhas e outras cuja natureza possam alterar a
forma ou as caracteristicas originais da edificagéo.

§ 3° As reformas incidentes em imoveis de interesse histérico deverao ter prévia anuéncia do
Conselho de Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental.

Art. 187. Serao permitidas alteragdes nas fachadas dos iméveis desde que os critérios de
iluminagao e ventilagao dos ambientes internos sejam respeitados.

Paragrafo tnico. Na ocasido de alteragdes de fachada que possam repercutir na eficiéncia
da iluminagao e ventilagdo dos ambientes internos, somente podera ser autorizada a
intervencdo mediante aprovagao de projeto de reforma que ateste ao menos a manutengéo da
eficiéncia original dos ambientes.

Subsecao Il - Comunicacao Visual

Art. 188. As instalagbes de comunicagéo visual poderdo ser executadas em duas modalidades:
I - Comunicagéo Visual Avulsa: quando executada através de outdoors, placas, painéis e
outros, destacados ou ndo associados a edificagbes.
Il - Comunicagéo Visual Vinculada: quando executada através de dispositivos e instalagdes
associadas a edificagdo existente no lote.

Art. 189. A Comunicacéo Visual Avulsa devera ser estruturada de forma solida, duravel e que
garanta a seguranga da populagao.

Paragrafo tnico. Somente sera admitido uso de madeira para construgao de estrutura de
outdoors em lotes baldios.

Art. 190. Painéis, totens, pedestais e outras formas de comunicagao visual interno a lotes ndo
edificados deverao obedecer aos recuos frontais aplicados as edificagdes, estabelecidos pela
Lei de Uso e Ocupagéao do Solo.

Art. 191. Decreto especifico regulamentara a forma como a comunicagao visual devera ocorrer.
© (Vide DM 9.002/2024)

Secao Il - Restauragao e Patrimonio Histérico
Subsecao | - Restauragio

Art. 192. Serao alvo de restauragéo e reforma as edificagbes tombadas ou inventariadas pelo
Patrimonio Histdrico e aquelas de interesse historico.

Paragrafo unico. Somente seréo autorizadas obras de restauragéo ou reforma mediante
aprovagao de projeto especifico, que sera analisado e aprovado pelo Conselho Municipal do
Patrimoénio Histérico, Cultural e Natural de Sapiranga.

Subsecao Il - Patriménio Histérico

Art. 193. S3o responsaveis pela guarda, conservacdo e manutengao, os proprietarios de
imoéveis tombados e inventariados pelo Patriménio Histdrico.

Art. 194. Mediante prévia notificagdo, serdo igualmente responsaveis pela guarda, conservagéo
e manutengao, os proprietarios de imdveis de interesse histdrico.

Secgao lll - Antenas e Estagoes de Radio Base e Outras
Subsecao | - Antenas e Estacado de Radio Base

Art. 195. As Antenas e Estacao de Radio Base deverao seguir a legislagéo aplicavel, no que
couber, e ser executadas em material estavel, resistente e estruturado de forma a garantir a
seguranga e bem-estar da regido circunvizinha ao qual esteja localizado.

Art. 196. Nenhuma Antena e Estagdo de Radio Base podera ser executada sem a respectiva
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aprovacgao do seu projeto de instalacao e devido licenciamento.

§ 1° Por nao formatarem ambiente de utilizagado, as Antenas e Esta¢des de Radio Base nao
sao passiveis de Habite-se, sendo este substituido pela Certiddo de Uso Especial.

§ 2° Decreto especifico regulamentara as condigdes de aprovacgéo e licenciamento das
Antenas e Estagbes de Radio Base.

Secao IV - Obras de Arte
Subsecao | - Pontes

Art. 197. As pontes e estruturas destinadas a transposigao de obstaculos serao construidas
com materiais resistentes, duraveis e deverao ser dimensionadas e calculadas de forma a
atender ao uso que se destinam, garantindo a seguranga da populagéo que as utilize.

Art. 198. As pontes e estruturas destinadas a transposigéo de obstaculos somente poderao ser
executadas mediante aprovagao de projeto e licenciamento de obra, acompanhadas do devido
licenciamento ambiental, quando for o caso.

Paragrafo unico. As estruturas descritas no caput deste artigo somente seréo liberadas para
uso mediante execugao da devida sinalizagao viaria e apds liberagédo para uso pelo Executivo
Municipal.

Subsecao Il - Esculturas

Art. 199. S3o considerados esculturas, as obras de arte soltas e os altos-relevos fixos nas
fachadas das edificagdes, que serdo considerados como elementos decorativos.

§ 1° As esculturas soltas e os altos-relevos deverao ser executados de forma soélida e
resistente, garantindo a seguranca e bem-estar da populagéao.

§ 2° As esculturas com altura menor que 2,00 m (dois metros) e os altos-relevos com
projegcao menor que 0,20 m (vinte centimetros) dispensam apresentagéo de responsavel
técnico.

§ 3° A elaboragéo e a aprovagao do projeto de esculturas soltas devera constar no Projeto
Arquitetonico ou fazer parte de um projeto aparte.

§ 4° As esculturas com altura menor que 2,00 m (dois metros) e os altos-relevos com
projecao menos que 0,20 m (vinte centimetros) poderao localizar-se sobre o recuo de
ajardinamento, contudo n&o poderao projetar-se sobre o passeio a uma altura menor que 2,50
m (dois metros e meio).

Secgdo V - Contengao de Terra
Subsecao | - Muros de Arrimo

Art. 200. Para fins de utilizagédo nesta Lei, fica definido que Muro de Arrimo é a estrutura
edificada vertical com a finalidade de conter desniveis de terra maiores que 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

§ 1° Somente poderao ser executados Muros de Arrimo mediante apresentacdo de projeto
especifico, em conformidade com as Normas Técnicas, acompanhado de documento de
responsabilidade técnica.

§ 2° Os muros de arrimo deverao ser dotados de drenagem pluvial vertical que atenda toda
sua extenséo.

Subsecao Il - Taludes e Gabides

Art. 201. Para fins de utilizagao nesta Lei, fica definido que Talude é a estrutura ndo edificada e
obliqua, com a finalidade de conter desniveis de terra maiores que 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

§ 1° Somente poderéo ser executados Taludes mediante apresentagao de projeto especifico,
acompanhado de documento de responsabilidade técnica.

§ 2° Os taludes deveréo ser dotados de drenagem pluvial vertical que atenda toda sua
extensao.

Art. 202. Para fins de utilizagdo nesta Lei, fica definido que Gabido é a estrutura edificada
através de blocos telados de pedra, em sentido vertical ou obliquo, com a finalidade de conter
desniveis de terra maiores que 2,00 m (dois metros).

§ 1° Somente poderéo ser executados Gabides mediante apresentagao de projeto especifico,
acompanhado de documento de responsabilidade técnica.

§ 2° Os gabides deverao ser dotados de drenagem pluvial vertical que atenda toda sua
extensao.

CAPITULO IV - HABITABILIDADE
Secao | - Habite-se

Art. 203. Estarao aptas a operar e abrigar as atividades a que se destinam, as edificagdes que
reunirem cumulativamente as seguintes condigdes:



| - estar executada em conformidade com o respectivo projeto aprovado.

Il - ndo possuir outra obra irregular executada no mesmo lote.

lll - ter todas as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias instaladas e em funcionamento.

IV - possuir alvara de prevencgao e combate a incéndio, nos casos em que couber.

V - o imovel possuir regularidade fiscal e administrativa junto ao Executivo Municipal.

VI - a edificagéo possuir acesso livre e desobstruido.

VII - o imovel possuir passeio desobstruido e executado de acordo com a NBR 9050:2020 e
suas atualizagoes.

VIII - a edificagdo possuir nimero predial fixo em material resistente e duravel e caixa de
correio instalada.

IX - o imoével possuir lixeira instalada junto ao passeio.

X - possuir acessibilidade universal, quando for o caso.

XI - possuir arborizagdo no passeio publico, nos termos da Lei 6.749/2021 e suas alteragoes.

§ 1° Na ocasido da vistoria de Habite-se, caso constatado pelo Executivo Municipal que a
edificagdo apresente patologias que possam comprometer sua utilizagédo, devera o requerente
apresentar laudo de estabilidade estrutural e de condi¢des de higiene firmado por profissional
devidamente habilitado, acompanhado do respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 2° A emissao da Carta de Habite-se ndo implica em qualquer responsabilidade por parte do
Executivo Municipal quanto a qualidade dos materiais e da técnica empregada na execugéo da
edificagéo, seu entorno e complementos.

Art. 204. Previamente a solicitagdo de habite-se o proprietario do imével devera requisitar
vistoria do sistema de tratamento de esgoto da edificagdo, o qual sera vistoriado pelo Executivo
Municipal.

§ 1° Na ocasiao da vistoria, o sistema de tratamento de esgoto deve estar destampado e
visivel para auferigdo de medidas da fiscalizagao.

§ 2° No caso do sistema de tratamento de esgoto da edificacéo estiver executado em
conformidade com o projeto aprovado, o Executivo Municipal expedira Certidao de
Conformidade.

§ 3° No caso do sistema de tratamento de esgoto da edificagéo estiver executado em
desconformidade com o projeto aprovado, o Executivo Municipal apontara as inconformidades,
que deverao ser sanadas até o momento de nova vistoria ou devera ser procedida a alteragéo
do projeto aprovado, garantindo igual ou superior eficiéncia ja aprovada.

§ 4° A critério do requerente, o requerimento de vistoria do sistema de tratamento de esgoto
podera ser solicitada paralelamente ao requerimento de vistoria de Habite-se, ocasido em que a
vistoria de Habite-se ficara condicionada Certiddo de Conformidade do tratamento de esgoto.

Art. 205. (Revogado pelo art. 32 da Lei Municipal n°® 7.661, de 17.06.2025).
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Art. 206. Por ocasiao da vistoria, se for constatado que a edificagdo néo foi construida,
aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado, o responsavel
técnico pela execugao da obra sera notificado segundo as disposi¢coes deste Cadigo para
regularizar o projeto, caso as alteragbes possam ser aprovadas, ou proceder a demoli¢gdo ou as
alteragdes necessarias ao atendimento a legislagéo urbanistica aplicavel.

Art. 207. As obras cuja caracteristica seja de instalagéo, escultura, infraestrutura, muros ou
contengdes de terra, e seus congéneres, receberédo a Certidao de Conclusido de Obras, quando
suas obras estiverem concluidas, em substituicdo a Carta de Habite-se.

Subsecao | - Habite-se Parcial e Total

Art. 208. As edificagdes compostas de duas ou mais unidades funcionais ou autbnomas
poderao requerer emissdo de Carta de Habite-se para as unidades que por ventura estiverem
executadas, definido como Habite-se Parcial.

§ 1° Apos emissao da Carta de Habite-se Parcial para todas as unidades, considera-se que
houve emisséo de Habite-se Total.

§ 2° Para emissao da Carta de Habite-se Parcial as unidades solicitantes devem reunir as
condi¢des de habitabilidade previstas nesta Lei.

Art. 209. E emitida a Carta de Habite-se Total quando todas as areas constantes nos projetos
aprovados reinem as condigdes de habitabilidade previstas nesta Lei.

Art. 210. Nos casos de reforma em que houver a alteracdo de area construida, a Carta de
Habite-se sera emitida para a parte ampliada, condicionando sua emissao a conclusao de todos
ambientes alterados.

Paragrafo Gnico. As eventuais alteragdes de uso que ndo repercutirem em reforma
dispensarao aprovagao de projetos, devendo ser comunicados ao Cadastro Imobiliario para que
seja atualizado o Boletim de Informagdes Cadastrais do imével.
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CAPITULO V - DA FISCALIZAGAO, SANGOES E PENALIDADES
Secdo | - Da Vistoria

Art. 211. Cabe a fiscalizagdo da Administragdo Municipal realizar as vistorias no ambito de sua
competéncia, podendo emitir autos de infragdo em forma de adverténcia, autuagdo e embargo
sempre que houver descumprimento da presente Lei.

Paragrafo unico. As condigbes em discordancia recebem o respectivo auto de infragéo, em
formulario adequado, sendo uma copia entregue ao autuado.

Art. 212. Cabe a fiscalizagdo da Administragdo Municipal realizar as vistorias do proces-so de
construcéo.

Paragrafo unico. A etapa cumprida de acordo com a presente Lei recebera o deferi-mento
solicitado.

Secao Il - Das Infragoes

Art. 213. Cabe a fiscalizagao notificar o proprietario ou permissionario infrator quando:

I - A obra for iniciada sem a licenga de construgéo.

Il - A edificagdo for ocupada sem a certidao de Habite-se e as demais construgdes sem a
certiddo de concluséo.

lll - O alinhamento e ou nivelamento estiver em desacordo com o projeto aprovado.

IV - a obra estiver em desacordo com o projeto aprovado e licenciado.

V - A edificagéo ou a obra apresentar iminente perigo de carater publico.

Paragrafo unico. O auto de infragdo devera ser assinado pelo proprietario ou permis-sionario
e na auséncia deste por funcionario da obra devidamente identificado, seja presencial-mente,
através de carta com aviso de recebimento ou através de envio de e-mail com aviso de
recebimento.

Art. 214. O auto de infragéo devera ser regularizado pelo proprietario ou permissionario,
conforme dispositivos da presente Lei.

Secao lll - Das Penalidades

Art. 215. As penalidades impostas ao infrator as determinagées desta Lei seguirdo as
penalidades estabelecidas pela Lei 6.381/2019 ou pela legislagdo que a venha substituir.

Art. 216. As penalidades impostas ao profissional habilitado que permitir a execugéo de obra
sem a devida aprovagéo e licenciamento sao iniciadas pela adverténcia e, em caso de rein-
cidéncia, informagao ao respectivo Conselho Profissional.

Secao IV - Dos Prazos

Art. 217. As etapas do processo de construgao ficam sujeitas a validade estabelecida, a partir
do deferimento, com prazos de:

| - Diretrizes para Construcao e alinhamento: 12 (doze) meses.

Il - A aprovagdo de projeto: 12 (doze) meses.

lll - A licenga de construgdo: 24 (vinte e quatro) meses.

IV - A licenga de demoligdo: 12 (doze) meses.

§ 1° O prazo acima fixado é prorrogavel por igual periodo, mediante expressa solicita-¢gao via
protocolo, ou até que ocorram modificagdes no Codigo de Edificagbes, no Plano Diretor e em
legislagéo correlata.

§ 2° O processo de aprovacao e licenciamento devera ser reiniciado, a partir da etapa
subsequente, quando ocorrer modificacdo na legislagéo prevista no § anterior.

§ 3° O deferimento da etapa iniciada tem validade até a conclusdo da mesma, ndo de-vendo
ser superior a 12 meses.

Art. 218. Apds vencido o prazo, os processos serdo arquivados e somente poderéao ser
desarquivados mediante expressa solicitagédo via protocolo, devidamente justificado, em prazo
nao superior a 12 meses, ocasiao em que podem ser indeferidos.

Art. 219. A regularizacéo do auto de infragdo fica sujeita a validade estabelecida, a partir da
data de recebimento da notificagdo, com prazos de:

| - Adverténcia: 1 (um) més.

Il - Autuacéo: 1 (um) més.

Ill - Embargo: 1 (um) més.

Art. 220. A apresentacdo da defesa documental do auto de infragao tem prazo de 1 (um) més,
a partir da notificagao.

DISPOSIGOES TRANSITORIAS
Secao | - Da Implementagao



Subsecao | - Do Periodo de Transigao

Art. 221. Assumem-se, a opgao do proprietario de imével ou atividade, as definigbes constantes
na Lei Municipal n°® 4.938/2012, pelo periodo de seis meses aplicavel aos casos de obras
novas, e o prazo de um ano para os casos de regularizagao de edificagcdo ou uso.

Paragrafo unico. Nos casos de regularizagéo de edificagcdes construidas até a data de
promulgacao desta Lei, sera admitida uma tolerancia de 15% ao estabelecido pelo caput deste
artigo, mesmo que nas areas individuais de cada ambiente, bem como dos indices urbanisticos
estabelecidos pela Lei 6.897/2022.

Art. 222. Vencido o prazo de transigao disposto no artigo anterior, os processos em andamento
deverao adequar-se ao disposto na presente Lei sob pena de indeferimento, ocasido em que
deverao ingressar novamente com pedido de aprovagéo adequando-se ao estabelecido nesta
Lei. (AC) (paragrafos acrescentados pelo art. 33 da Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)

§ 1° Os protocolos de projetos (construgdes novas ou regularizagdes) efetuados apds a data
de dois de maio de 2023, data de promulgagao da Lei Municipal n° 7.150/2023, valendo-se das
definicbes constantes na Lei Municipal n® 4.938/2012 e que nédo tenham sido aprovados dentro
do prazo estipulado para o periodo de transigéo, poderao ter o indeferimento reconsiderado
pelo prazo maximo de 06 (seis) meses a partir da data da promulgacgao da presente Lei, desde
que se enquadrem em no minimo 01 (um) dos seguintes critérios:

a) dependam de liberagéo de Licenciamento ambiental, Alvara dos Bombeiros ou outro
documento emitido por 6rgaos e entidades, desde que comprovada a morosidade para a
emissao do documento por parte destes;

b) tenham tido movimentagao do protocolo com tentativas de resolugéo das pendéncias
para viabilizar a aprovagéo nos ultimos 06 (seis) meses, antes do encerramento do prazo
estabelecido pelo periodo de transig¢ao.

§ 2° Os casos de projetos indeferidos, os quais nado terdo o prazo de indeferimento
reconsiderado, deverdo ingressar com novo pedido de aprovagéo, com abertura de um novo
protocolo, cumprindo a legislagéo vigente, hipétese que, quando houver viabilidade juridica e
tributaria, podera ser efetuado o aproveitamento de taxas.

Art. 223. Os processos de aprovacao e licenciamento de obras que estiverem em tramitagéo na
data de promulgagao da presente Lei e que no prazo de um ano n&o obtiverem aprovagao,
terao prazo de seis meses para efetuar as adequacgdes a presente Lei para fins de conclusao
do processo. Vencido o prazo e nao realizada a adequagao, o processo sera indeferido.

Paragrafo Unico. Ficam suspensos os prazos estabelecidos no caput deste artigo para
aqueles imoveis cuja regularizagao fora encaminhada e cuja conclusdo dependa de
procedimentos junto ao Oficio de Registro de Imdveis ou junto ao Poder Judiciario e, ainda,
aplicam-se aos casos de processos abertos apos dois de maio de 2023, data de promulgacao
da Lei Municipal n° 7.150/2023, valendo-se das definigbes constantes na Lei Municipal n°
4.938/2012. Os referidos prazos serao aplicados quando da conclusao dos procedimentos,
verificados pelas averbagdes do registro imobiliario. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 34 da
Lei Municipal n® 7.661, de 17.06.2025)
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DAS DISPOSIGOES FINAIS
Secao | - Das Receitas

Art. 224. As receitas oriundas da arrecadagao de taxas de aprovagéo, licenciamento de obra,
concessao, certiddes e da fiscalizagdo de obras serdo revertidas ao Fundo Municipal de
Urbanismo - FMU.

Secgdo Il - Das Revogacoes

Art. 225. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial, a Lei n°® 1.919/1993, Lei n°
2.799/2001, Lei n°® 3.413/2004, Lei n°® 4.320/2010, Lei n® 4.938/2012 e suas alteragdes.

Secao lll - Das Omissbes

Art. 226. Os casos omissos ou controversos desta Lei serdo resolvidos pelo Conselho Setorial
de Uso e Ocupacgao do Solo e Edificagdes.

Paragrafo unico. As resolugdes de casos omissos ou controversos devem ser
regulamentadas por Decreto para que tenham efeito.

Secao IV - Da alteracao
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Art. 227. O Cdédigo de Edificagdes e sua estrutura anexa, aprovada pela presente Lei, pode ser
alterada pela Camara Municipal de Vereadores ou pelo Poder Executivo Municipal, mediante

projeto de lei, acompanhado de parecer favoravel do Conselho de Uso e Ocupacgéo do Solo e
Edificagdes.

Paragrafo tnico. E invalido o processo de alteragdo da presente Lei desacompanhado de
parecer favoravel do Conselho de uso e Ocupagao do solo e Edificagdes.

Art. 228. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete da Prefeita Municipal de Sapiranga, 02 de maio de 2023.

CARINA PATRICIA NATH CORREA
Prefeita Municipal
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